LEGEA LOCUINTEI

CAPITOLUL I Dispozitii generale

Art.1. - Prezenta lege reglementeaza aspectele sociale, economice, tehnice si juridice ale constructiei si
folosintei locuintelor, avand ca baza urmatoarele principii:
a) accesul liber si neingradit la locuinta este un drept garantat de lege;
b) rezolvarea cerintelor de locuire constituie un obiectiv major al administratiei publice centrale si locale.

Art.2. - (1) Termenii utilizati In cuprinsul prezentei legi au urmatorul inteles:

a) Locuinta/unitatea de locuit

Unitate functionald, constructie de sine stititoare sau componentd a unei constructii, formata din una sau mai
multe camere de locuit situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, avand acces direct sau servitute de trecere si intrare separatd, si care a fost construitd sau transformatd in
scopul de a fi folosita, de reguld, de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit.

b) Locuinta convenabild

Locuinta care, prin caracteristicile sale satisface cerintele utilizatorului la un moment dat, acoperind necesitatile
esentiale de adapostire, odihnd, preparare a hranei, educatie si igiena, asigurdnd minimal exigentele prevazute In anexa
la prezenta lege.

¢) Locuinta cu chirie
Locuinta data de proprietar spre utilizare in regim de inchiriere, cu respectarea legislatiei in vigoare.
d) Locuinta sociala

Locuintd de care pot beneficia in regim de inchiriere persoane sau familii a céaror situatie economica nu le
permite accesul la o locuinta 1n proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, ca aplicare a unor masuri de
protectie sociala.

e) Locuinta de serviciu

Locuinta cu chirie care se atribuie spre utilizare functionarilor publici, angajatilor institutiilor centrale si locale
sau ai operatorilor economici, in conditiile stabilite de angajator, potrivit prevederilor legale.

f) Locuinta de interventie

Locuinta destinata in mod exclusiv cazarii functionarilor publici, angajatilor institutiilor centrale si locale sau ai
operatorilor economici, care desfagoara activitati si/sau Indeplinesc functii ce necesitd prezenta lor pe perioada
determinata in caz de urgenta in cadrul respectivei unitati.

g) Locuintd de necesitate

Locuinta destinatd inchirierii sau cazarii temporare a persoanelor, familiilor sau gospodariilor ale caror locuinte
fie au devenit inutilizabile In urma unor catastrofe naturale sau accidente, fie sunt supuse demolarii in scopuri de
utilitate publica, fie fac obiectul unor lucrari de reabilitare sau consolidare care nu se pot efectua in conditii de
functionare a cladirii.

h) Locuinta de protocol

Locuintd destinatd utilizarii de cétre persoanele care sunt alese sau numite In anumite functii ori demnitati
publice, exclusiv pe durata exercitarii mandatului.

1) Locuinta principala

Locuinta utilizata ca resedintd principald, care corespunde domiciliului inscris in Cartea de Identitate.
1) Locuinta secundara

Locuinta utilizata temporar de cétre proprietar.

k) Casa de vacanta

Locuinta utilizata temporar de catre proprietar, destinata odihnei si recredrii.



1) Locuinta vacanta
Locuinta care nu este ocupata, indiferent de motivele neocuparii acesteia, declarata astfel de catre proprietari.

m) Locuinta subventionatd
Locuinta pentru care:
1. Finantarea sau achizitia acesteia s-a realizat din surse publice si/sau din credite acordate de stat sau cu
dobanzi subventionate de stat;
2. Ipoteca emisa in numele unei persone juridice de drept public, respectiv institutii a administratiei
publice centrale sau locale nu a fost radiata;
3. Lucrarile de consolidare si/sau reabilitare au fost finantate, partial sau total, din surse publice.

n) Asociere in scopul dobandirii proprietatii

Asocierea mai multor persoane fizice sau juridice in scopul construirii de locuinte pe care le detin sau le vor
detine 1n proprietate.

0) Dependinta
Spatiul accesoriu aferent locuintei destinat exclusiv asigurarii folosintei In conditii normale a locuintei.
p) Suprafata utila a locuintei

Suprafata construitd desfasurata din care se scade suprafata ocupata de pereti. Suprafata utild este suma tuturor
suprafetelor incéaperilor locuintei.

1) Suprafata construita desfasuratd a locuintei

Suma suprafetelor sectiunilor orizontale ale tuturor nivelurilor locuintei, delimitate de conturul exterior al
peretilor exteriori.

s) Imobil cu destinatie de locuit

Constructia si terenul aferent pe care este amplasata aceasta, precum si terenul pe care urmeaza sa se amplaseze
o constructie avand destinatia principala de locuit, in conformitate cu documentatia de urbanism aprobata.

t) Investitii imobiliare

Operatiuni juridice, economice si tehnice avand drept scop dezvoltarea unui plan de afaceri cu privire la un
imobil — dobandirea dreptului de proprietate, efectuarea de lucrari de constructii, exploatarea si valorificarea bunului
imobil, precum si altele asemenea, potrivit prevederilor legale.

u) Proprietate imobiliara

Imobil sau parte a unui imobil, asupra cdruia s-a dobandit un drept de proprietate prin acte juridice valabil
incheiate.

v) Imobil colectiv

Ansamblu de proprietiti imobiliare in aceeasi cladire si/sau In mai multe cladiri legate structural, avand
functiunea principald de locuit, din care unele parti sunt proprietiti individuale, reprezentate din unitati de locuit sau,
dupa caz, din unitati de locuit si spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta, iar restul, proprietate comuna indiviza.

x) Alte spatii de locuit

Spatii si/sau amenajari cu functiuni echivalente locuirii, destinate cazérii de tranzit sau temporare a unor
persoane, localizate iIn camine, centre de adapost, hoteluri, pensiuni, cabane, tabere de corturi, casute, module tip
container ori in spatii de locuit mobile/rulote, precum si alte constructii provizorii utilizate pentru cazarea personalului
dislocat de institutii si operatori economici in vederea realizarii ori supravegherii unor lucrari. Nu sunt considerate
locuinte in sensul legii.

1. Camine liceale/studentesti

Cladiri dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotarile si utilitatile, partial sau in totalitate
comune, destinate cazarii pe perioade determinate, corespunzatoare efectudrii studiilor. Nu sunt considerate locuinte in
sensul legii, dar pot servi ca resedinte temporare pentru cei cazati.

2. Centre de adapost

Centru care ofera In principal adapost persoanelor adulte care nu au unde locui, dar care poate oferi si servicii de
asistentd juridica si sociald, consiliere psihologica in cazul femeilor, adolescentilor si copiilor victime in cazuri de
violenta domestica, violenta sexuald, hartuire sexuld, trafic de persoane, prostitutie, discriminare pe bazd de sex sau
orientare sexuald. Centrele de addpost pot fi: 1. centre de zi care ofera si asistenta sociald, asistentd medicald, asistenta
psihologica, eventual o masa pe zi; 2. centre de noapte care ofera cazare, igiena corporald, asistenta sociala, asistenta
medicala, cantina.

3. Camine de batrdni

Centru de rezidentd persoane véarstnice care acordd asistentd sociald permanentd. Beneficiarii serviciilor de
asistenta sociala din cadrul cdminului sunt persoane defavorizate, persoane aflate in cazuri dificile, persoane neajutorate
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care nu detin o locuintd sau care nu au posibilitatea obtinerii unei locuinte, au fost parasite de copii, soti sau sotii, de
familie in general.

y) Familie

Prin familie, In sensul prezentei legi, se intelege sotul, sotia, copiii si alte persoane aflate in Intretinerea acestora,
care locuiesc si gospodaresc impreuna in aceeasi locuinta.

z) Gospodarie

Unitate formata din locuinta si din persoane si/sau familii care locuiesc §i gospodaresc impreuna. Prin sintagma
gospodaresc impreuna se intelege ca persoanele Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: au domiciliul sau resedinta
comuna, prevazuta in actele de identitate si contribuie impreuna la achizitionarea sau la realizarea unor bunuri si a unor
venituri din valorificarea si consumul acestora.

w) Cladire de locuit

Rezultatul unui ansamblu de lucrari pentru realizarea de constructii noi cu functia de locuit sau de transformare,
reabilitare si consolidare a unor constructii existente, destinate sa indeplineasca functia principala de locuit.

aa) Transformare

Ansamblul operatiunilor de modificare constructiva si functionala, astfel incat sa satisfacd cerintele de utilizare
ca unitati de locuit.

ab) Reabilitare

Ansamblul operatiunilor tehnice de modificare constructiva si/sau functionald a cladirilor cu locuinte degradate,
avand ca scop refacerea si/sau ameliorarea starii de folosintd a acestora, astfel incat sd satisfacd cerintele esentiale
privind calitatea in constructii, cerintele de confort si de economicitate, pentru a asigura nivelul exigentelor minimale
stabilite de lege.

ac) Consolidare

Masuri de interventie In vederea punerii in siguranta a constructiilor existente care prezinta niveluri insuficiente
de protectie la actiuni seismice, degradari sau avarieri ca urmare a producerii unor catastrofe naturale ori antropice.

ad) Viabilizare terenuri

Echiparea terenurilor cu dotari tehnico-edilitare, drumuri si cdi de acces, precum si lucrari de sistematizare pe
verticald, pentru indeplinirea conditiilor necesare asigurarii conditiilor de locuit $i amplasarii de constructii de locuinte.

ae) Dezvoltator imobiliar in domeniul constructiei de locuinte
Persoana juridica care efectueaza toate operatinile imobiliare in vederea construirii, finalizarii si predarii cétre
beneficiari a unor locuinte, precum si coordonarea surselor de finantare necesare realizarii acestor operatiuni.

CAPITOLUL II. Dezvoltarea constructiei de locuinte

Sectiunea a I-a - Conditii generale

Art. 3 — (1) Guvernul raspunde de aplicarea unitard, pe Intreg teritoriul tarii, a strategiei de dezvoltare a
constructiei de locuinte.

(2) Strategia de dezvoltare a constructiei de locuinte se elaboreazd de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Locuintelor, pe baza fundamentérii organelor administratiei publice centrale interesate, a consiliilor judetene,
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti si a consiliilor locale, In acord cu documentatiile de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

Art. 4 —(1) Persoanele fizice sau juridice pot realiza, in conditiile legii, constructii de locuinte pentru folosinta
proprie sau in scopul valorificarii acestora.

(2) Executarea constructiilor de locuinte, indiferent de natura proprietatii sau a amplasamentului, se face in
conditiile legii si pe baza satisfacerii exigentelor minimale prevazute in anexa la prezenta lege si a respectarii nivelurilor
si cerintelor legale referitoare la calitate, in scopul protejarii vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii si a
mediului Inconjurator.

(3) Lucrérile de constructii in vederea realizarii de locuinte se executd, integral sau etapizat, dupa caz, numai in
baza unei autorizatii de construire emisa potrivit legii.

(4) Autorizatia de construire pentru ansambluri de lucrari de locuinte se poate emite imediat, potrivit art. 7 alin.
(16) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare.
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Art. 5 — (1) Constructiile de locuinte se pot amplasa, dupd caz, pe terenuri apartindnd persoanelor fizice,
persoanelor juridice, pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al statului si/sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, in conditiile prezentei legi.

(2) In oricare dintre situatiile prevazute la alin. (1), beneficiarul / investitorul, trebuie sa detin si sa probeze un
drept real asupra terenului destinat amplasarii constructiilor de locuinte.

Art. 6 — Pentru terenurile destinate construirii de locuinte, consiliile locale, consiliile judetene si Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, asigurd viabilizarea acestora, conform documentatiei urbanistice, in
corelare cu programele de dezvoltare a constructiilor de locuinte aprobate si a autorizatiilor de construire, in conditiile
legii.

Art. 7 — (1) Pentru dezvoltarea constructiei de locuinte la nivel national, Guvernul poate aproba dezvoltarea de
programe nationale si sectoriale privind constructia de locuinte, precum si programe de reabilitare si modernizare a
fondului construit existent, in conformitate cu strategia nationala a locuirii i programul de guvernare.

(2) Finantarea programelor nationale si sectoriale de dezvoltare a constructiei de locuinte se poate realiza cu
fonduri de la bugetul de stat si/sau bugetele locale si din alte surse legal constituite, inclusiv prin atragerea capitalului
privat.

(3) Consiliile locale, consiliile judetene si Consiliul General al Municipiului Bucuresti au obligatia sa participe
la implementarea programelor nationale si sectoriale privind dezvoltarea constructiei de locuinte.

Art. 8 - (1) Dezvoltarea constructiei de locuinte face obiectul unor programe si actiuni ale autoritatilor
administratiei publice locale si ale unor initiative ale colectivititilor locale, in conformitate cu obiectivele strategiei
nationale a locuirii §i cu programele locale de locuire.

(2) Desfasurarea programelor si actiunilor privind promovarea unor investitii in constructia de locuinte la
nivel local precum si repartizarea, administrarea §i gestionarea locuintelor, se pot realiza prin directiile de specialitate
din cadrul autoritatilor administratiei publice locale sau organismele specializate infiintate la initiativa autoritatilor
administratiei publice locale.

Art. 9 - Autoritatile publice locale au obligatia sa stabileasca fondul necesar de locuinte sociale si locuinte de
necesitate.

Art. 10 — (1) In vederea identificarii, programarii si realizarii obiectivelor legate de constructia de locuinte, a
realizarii §i asigurarii eficientei politicilor locale de locuire, autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa-si
elaboreze un program local de locuire in termen de 1 an de la publicarea normelor la prezenta lege.

(2) Programul local de locuire este instrumentul de observare, de definire si de programare a investitiilor si
actiunilor in domeniul locuirii la nivelul unei unititi administrativ-teritoriale, realizat In concordantd cu strategia
nationald a locuirii i programul de Guvernare, in vederea rezolvarii nevoii de locuinte, a conservarii si reabilitarii
fondului de locuinte existent si asigurarii coeziunii sociale si teritoriale.

(3) Prin programul local de locuire se asigurd definirea obiectivelor si coordonarea actiunilor din domeniul
locuirii §i constructiei de locuinte in corelare cu strategia nationald a locuirii. Obiectivele Inscrise in Programul local de
locuire se stabilesc pentru o perioada de minimum 4 ani.

(4) Programul local de locuire se comunica Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor.

Sectiunea a 2-a - Sprijinul acordat de stat pentru dezvoltarea constructiei de locuinte §i pentru accesul la
locuinta

Art. 11 — (1) Statul poate sprijini dezvoltarea constructiei de locuinte prin cofinantarea programelor de
constructii de locuinte, prin acordarea accesului la terenuri de constructie proprietate a statului, prin acordarea unor
facilitati fiscale si/sau prin acordarea de sprijin financiar sub forma de ajutor personalizat si sub forma de subventii de la
bugetul de stat.

(2) Fondurile aferente sprijinului financiar prevazut la alin. (1) se asigurd de la bugetul de stat prin bugetul
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor si de la bugetele locale prin ordonatorii principali de credite,
in limita prevederilor bugetare aprobate anual cu aceasta destinatie.

Art. 12 - (1) Accesul la terenurile pentru dezvoltarea constructiei de locuinte proprietate personala se asigura
prin autoritatile administratiei publice locale. Terenurile proprietate a statului, destinate dezvoltarii constructiei de
locuinte, se pot transmite fara plata in proprietatea privata a unitatilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate si
in administrarea consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, precum si, dupd caz, in administrarea consiliilor judetene sau a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) In vederea realizarii obiectivelor legate de constructia de locuinte, in conformitate cu prevederile art. 11,
autoritatile locale au obligatia sa-si defineasca politici funciare locale in termen de 1 an de la intrarea in vigoare a
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normelor le prezenta lege si sa-si constituie in permanenta rezerve funciare, situate in diferite amplasamente, pe care s
poata fi construite locuinte sociale.

(3) Hotararile consiliilor locale, respectiv hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu privire la
terenurile de constructii ce pot fi oferite persoanelor fizice sau juridice care doresc sd investeasca pentru constructia de
locuinte, vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare la sediile primariilor si la sediile consiliilor judetene, precizand
conditiile de vanzare, concesionare sau dare in folosinta, precum si nivelul preturilor, taxelor sau al redeventelor, dupa
caz.

(4) Vanzarea, concesionarea sau darea in folosinta a terenurilor pentru construirea de locuinte urmeaza regimul
stabilit de prevederile legale in vigoare.

(5) Concesionarea terenurilor, pentru amplasarea locuintelor care se realizeaza prin investitii din profit de catre
persoane juridice, se face cu o reducere de pana la 95% din redeventd in cazul in care respectivele locuinte sunt
destinate exploatarii in regim de inchiriere ca locuinte sociale sau sunt destinate cazarii personalului propriu al
persoanelor juridice investitoare.

(6) Directiile de specialitate si/sau organismele specializate pentru construirea §i administrarea locuintelor,
infiintate la nivel local in conditiile art. 8, au dreptul de preemptiune asupra terenurilor care se concesioneaza in
conditiile alin. (5) sau care se vand din patrimoniul unitétilor administrativ-teritoriale pe teritoriul carora isi desfasoara
activitatea.

(7) Reducerea prevazuta la alin. (5) nu mai este aplicabild in cazul in care locuintele primesc o alta destinatie
decat aceea pentru care a fost acordatd, autoritatile administratiei publice fiind abilitate sa stabileascd unilateral
modalitatea de atribuire in folosintd a terenurilor respective catre concedenti. Rezilierea contractului de concesiune
poate opera de plin drept in termenii i conditiile stipulate 1n acesta.

Art. 13 - (1) Guvernul si/sau autoritatile administratiei publice locale, dupa caz, pot stabili masuri fiscale, la
nivel national, la nivel sectorial si/sau la nivel local, in functie de strategia si politicile de dezvoltare a constructiei de
locuinte si in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(2) Proprietarii spatiilor inchiriate in conditii similare locuintelor sociale beneficiazd anual de scutire de
impozit pe profitul realizat din chirii, precum si, dupa caz, de scutire de taxe pentru teren si de impozite pe cladire,
aferente acestora, cu conditia ca valoarea taxelor si impozitelor respective s nu fie cuprinse in cuantumul chiriei.

Sectiunea a 3-a — Locuinta cu chirie

Art. 14 — (1) Inchirierea locuintelor reprezinta o forma legald de exploatare a constructiilor de locuinte prin
care sa se poatd asigura realizarea unor profituri in conditiile pietei.

(2) Fondul de locuinte cu chirie se compune din constructii de locuinte aflate in proprietatea si/sau in
administrarea unor persoane fizice sau juridice, autoritati ale administratiei publice centrale sau locale, utilizate pentru
satisfacerea nevoilor de locuit ale unor persoane, familii sau gospodarii, pe baza unui contract de inchiriere.

(3) In functie de regimul de exploatare, locuintele cu chirie pot avea destinatie de:

a) locuinte exploatate in regim de Inchiriere pe piata liberd a constructiilor, inclusiv prin operatiuni de leasing
imobiliar;

b) locuinte sociale;

c) locuinte de serviciu;

d) locuinte de necesitate;

e) locuinte de protocol;

Art. 15 — (1) Obiectivele de investitii publice privind constructia de locuinte cu chirie, finantate din bugetul de
stat si/sau bugetele locale, se realizeaza la nivelul exigentelor minimale stabilite In anexa la prezenta lege pentru
suprafetele construite, suprafetele utile si dotari.

(2) In situatii deosebite, determinate de natura amplasamentului si de caracterul zonei, cu aprobarea
ordonatorilor de credite, data in baza unui studiu de piatd, locuintele prevazute la alin. (1) se pot construi cu suprafete
majorate cu pana la 20% fatd de cele prevazute in anexa la prezenta lege, iar peste aceastd limitd cu aprobarea
Guvernului.

Art. 16 - Inchirierea locuintelor si raporturile juridice ce decurg din aceasta se reglementeazi prin lege
speciala.

Sectiunea a 4-a — Locuinta sociald
Art. 17 — (1) Locuintele sociale urmeaza regimul de constructie si exploatare al locuintelor cu chirie.
(2) Locuintele sociale trebuie sé fie realizate, ca unitati de locuit, la nivelul exigentelor stabilite in anexa la

prezenta lege.

Art. 18 - (1) Fondul de locuinte sociale se compune din:
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a) locuinte existente care, la data intrarii in vigoare a prezentei legi, indeplinesc cerintele prevazute la art. 15
alin. (2) si raman cu destinatia de locuinte sociale;

b) locuinte existente care se constituie cu aceastd destinatie dupd intrarea in vigoare a prezentei legi si
indeplinesc cerintele prevazute la art. 17 alin. (2) prin schimbarea modului de folosintd, prin realizarea de constructii
noi si prin transformarea si/sau reabilitarea unor constructii aflate in diferite faze de executie sau a unor locuinte din
fondul construit existent, achizitionate de autoritatile administratiei publice in acest scop;

(2) Locuintele sociale pot fi exclusiv in proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale, precum si,
dupa caz, in proprietatea privata a unor persoane fizice ori juridice.

(3) Consiliile locale, inclusiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si Consiliul General al
Municipiului Bucuresti constituie, monitorizeaza, controleaza si administreaza intregul fond de locuinte sociale situate
in raza administrativ-teritoriald a acestora, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 19 — (1) Nu pot avea acces la o locuinta sociald persoanele singure sau familiile care se afla in una din
urmatoarele situatii:

a) detin 1n proprietate o locuinta;

b) au detinut in proprietate o locuinta pe care au instrainat-o dupa 22 decembrie 1989;

b) au beneficiat sau beneficiaza de sprijinul statului prin credite si/sau executie in realizarea unei locuinte;

¢) persoane si/sau familii care la data solicitarii au un venit mediu net lunar pe persoana in ultimele 6 luni peste
castigul salarial mediu nominal net pe economie din aceeasi perioada, in conformitate cu informatiile comunicate de
Institutul National de Statistica.

(2) La data repartitiei locuintei, solicitantul are obligatia s confirme indeplinirea conditiilor prevazute la alin.

(D).

Art. 20 - Locuintele sociale se repartizeaza, in ordinea de prioritate stabilita de autoritatile care le detin, pe
baza criteriilor stabilite prin norme metodologice aprobate prin hotarare a Guvernului.

Art. 21 - Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, sa transmita dreptul de locuire/folosire
sau sd schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere §i a suportarii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

Sectiunea a 5-a — Locuinta de serviciu si locuinta de interventie

Art. 22 — (1) Fondul de locuinte de serviciu urmeaza regimul de constructie si exploatare a locuintelor cu
chirie si se compune din:
a) locuinte existente care, potrivit prevederilor legale, raiman cu destinatia de locuinte de serviciu la data
intrarii in vigoare a prezentei legi;
b) locuinte care se constituie cu aceasta destinatie prin realizarea de constructii noi §i prin transformarea
si/sau reabilitarea unor constructii aflate in diferite faze de executie si a unor locuinte din fondul construit, inclusiv a
unor constructii aflate in diferite faze de executie sau finalizate si neexploatate, care se achizitioneaza de pe piata.
(3) Conditiile si durata de inchiriere vor fi stipulate in contractul de inchiriere incheiat intre partile
contractante, potrivit prevederilor contractului individual sau contractului colectiv de munca, dupa caz.

Art. 23 - Investitiile pentru realizarea locuintelor de serviciu se finanteaza, in conditiile legii:
a) de la bugetul de stat sau bugetele locale, in limitele prevederilor bugetare aprobate anual cu aceastd
destinatie, pentru angajatii autoritatilor administratiei publice centrale sau locale si ai institutiilor publice bugetare;
b) din bugetele proprii ale institutiilor publice sau de interes public cu autonomie financiard si respectiv
sursele bugetelor proprii ale agentilor economici, pentru angajatii acestora.

Art. 24 - (1) Locuintele de serviciu finantate de la bugetul de stat sau de la bugetele locale apartin domeniului
public si nu vor depasi, de reguld, nivelul exigentelor minimale stabilite Tn anexa la prezenta lege pentru locuinte
convenabile.

(2) In situatii deosebite, cu aprobarea ordonatorilor principali de credite, locuintele prevazute la alin. (1) se pot
realiza cu suprafete desfasurate construite majorate cu pana la 20% fata de cele prevazute in anexa la prezenta lege.

(3) Locuintele de serviciu realizate 1n conditiile prezentei legi, cu finantare integrala sau partiald din surse de la
bugetul de stat sau de la bugetele locale, pot fi Instrainate 1n conditiile legii, numai cu aprobarea Guvernului, respectiv a
autoritatilor administratiei publice locale care le detin §i numai in situatia in care activitatea care a generat realizarea
locuintelor respective s-a restrans sau a incetat.

Art. 25 — Locuinta de interventie se realizeaza si se exploateaza In conditiile stabilite de detinator.

Sectiunea a 6-a — Locuinta de necesitate
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Art. 26 — (1) Locuintele de necesitate sunt in proprietatea publica a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale §i se pot realiza pe amplasamentele prevazute in documentatiile de urbanism si in conditiile prezentei legi.
(2) Fondul de locuinte de necesitate se compune din:
a) locuinte existente care, potrivit prevederilor legale, au destinatia de locuinte de necesitate la data intrarii
in vigoare a prezentei legi;
b) locuinte noi sau rezultate din transformarea unor constructii aflate in diferite faze de executie, inclusiv
locuinte care se achizitioneaza de pe piata si care vor primi destinatia de locuinte de necesitate.
(3) Consiliile locale, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti, pot utiliza ca locuinte de
necesitate, locuintele vacante din fondul construit, aflate in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale.

Art. 27 (1) In cazuri de extremd urgentd, potrivit legii, cazarea temporari a persoanelor, familiilor sau
gospodariilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile In urma unor catastrofe naturale sau antropice se poate asigura si
in alte spatii de locuit.

(2) Folosinta spatiilor de locuit prevazute la alin.(1) de cétre persoanele, familiile sau gospodariile afectate
este tranzitorie §i gratuitd, pana la asigurarea unor locuinte de necesitate sau pand la asigurarea starii normale de
folosinta a locuintelor acestora.

Art. 28 - (1) Locuinta de necesitate se inchiriazd temporar persoanelor si/sau familiilor ale caror locuinte au
devenit inutilizabile potrivit prevederilor art. 2 lit. g).

(2) Contractul de inchiriere se incheie de catre primar, respectiv primarul general al Municipiului Bucuresti,
sau de catre o persoand Imputernicita de acesta, pe baza hotararii consiliului local, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fiind valabil pana la inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuintele.

(3) Contractul de inchiriere se reziliaza unilateral de catre autoritatea publica locala in momentul in care nu
mai sunt indeplinite conditiile pentru care a fost repartizatd locuinta de necesitate.

Art. 29 — Locuintele declarate temporar ca locuinte de necesitate se redau destinatiei §i circuitului de
valorificare si exploatare initial dupa inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuintele potrivit prevederilor art.
2 lit. g), dar nu mai mult de 5 ani de la data repartizarii.

Art. 30 — (3) Locuintele vacante, construite cu destinatie initiala de locuinte de necesitate se pot folosi de catre
administratorii acestora pentru cazarea tranzitorie a unor persoane sau familii.

Sectiunea a 7-a — Locuinta de protocol

Art. 31 — (1) Locuintele de protocol sunt proprietate publica a statului.

(2) Locuintele de protocol sunt dispuse, de reguld, in cladiri cu numar redus de apartamente destinate acestei
folosinte.

(3) Administrarea fondului locativ de protocol se face printr-un operator specializat din sistemul institutional,
aflat sub coordonarea directd a Guvernului, care asigura evidenta, intretinerea, repararea §i conservarea acestuia,
precum si stabilirea si incasarea chiriei.

(4) Atribuirea, ocuparea si folosirea locuintelor de protocol se fac in conditiile prezentei legi.

Art. 32 — (1) Presedintele Romaniei, presedintele Senatului, presedintele Camerei Deputatilor si primul-
ministru beneficiaza, in conditiile prezentei legi, de cate o locuinta de protocol, ca resedinta oficiala.

(2) Resedintele oficiale ale persoanelor prevazute la alin. (1) se atribuie de citre Guvern si sunt puse la
dispozitia lor, impreuna cu dotérile aferente, pe perioada exercitarii functiei.

(3) Lista cuprinzand imobilele cu destinatie de resedinta oficiala, precum si celelalte locuinte de protocol si
conditiile pe care acestea trebuie sa le indeplineasca, inclusiv cele de dotare si confort, se stabilesc prin hotédrare a
Guvernului.

Art. 33 — (1) Pot beneficia de locuinta de protocol, la cerere, cu plata chiriei prevazuta de lege, persoanele care
indeplinesc urmatoarele functii publice: vicepresedinti ai Senatului si ai Camerei Deputatilor, ministrii si asimilatii
acestora, precum si presedintele Curtii Supreme de Justitie, presedintele Curtii Constitutionale, presedintele Curtii de
Conturi, presedintele Consiliului Legislativ si avocatul poporului, pe durata exercitarii functiei sau a mandatului.

(2) Pentru persoanele prevazute la alin. (1), atribuirea locuintei de protocol se face prin decizie a primului-
ministru.

(3) Atribuirea locuintelor de protocol se poate face numai daca persoanele prevazute la alin. (1) nu detin, in
localitatea 1n care isi desfasoara activitatea, o altd locuintd care sd corespunda conditiilor stabilite potrivit art. 32
alin.(3).



Sectiunea a 8-a —Casa de vacanti

Art. 34 - Construirea caselor de vacanta se realizeaza, de catre persoane fizice si/sau operatori economici, pe
terenurile aflate in proprietatea acestora sau concesionate in conditiile legii, numai in zonele stabilite prin
documentatiile de urbanism si, dupa caz, conform documentatiilor de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Art. 35 - Casa de vacanta este consideratd locuintd numai in conditiile satisfacerii exigentelor minimale,
previzute in anexa la prezenta lege.

Art. 36 - (1) Casele de vacanta pot avea caracter de locuintd secundard numai pentru persoanele fizice care le
detin in proprietate.

(2) Casele de vacanta aflate in patrimoniul operatorilor economici pot fi exploatate numai ca structuri turistice
de primire cu functiuni de cazare turistica.

CAPITOLUL III. Administrarea proprietatilor imobiliare cu destinatie de locuinta

Art. 37 — (1) Asigurarea administrarii proprietatilor imobiliare, constructii si terenuri aferente este in sarcina
proprietarului.
(2) Proprietatile imobiliare pot fi date de proprietar in administrarea unor persoane fizice autorizate, asociatii,
servicii publice sau operatori economici specializati, dupa caz.
(3) In oricare dintre situatii, obligatiile celor care administreaza proprietati imobiliare cu destinatie de locuinta
sunt, in principal, urmatoarele:
a) respectarea sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea bunei vecinatati;
b)asigurarea cunoasterii si respectirii regulilor de locuit §i a celorlalte sarcini care, potrivit legii sau
obiceiului, revin proprietarului;
¢) reprezentarea intereselor proprietarului in raport cu autoritatile administratiei publice locale si centrale;
d) gestionarea bunurilor si a fondurilor banesti;
e) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor pentru exploatarea si
intretinerea proprietatilor, derularea i urmarirea realizarii acestor contracte;
f) indeplinirea oricaror altor obligatii prevazute de lege.

Art. 38 — (1) In cazul imobilelor colective, fiecare proprietar raspunde de asigurarea conditiilor de functionare
normald atat a proprietatii detinutd in exclusivitate cat si a proprietatii comune detinuta in cota-parte indiviza.

(2) Dispozitiile cuprinse 1n alin. (1) se aplica atat proprietarilor de locuinte, cat si proprietarilor spatiilor cu alta
destinatie decat aceea de locuinta situate in cladiri destinate locuirii.

(3) Proprietarii din imobilele colective se constituie 1n asociatii de proprietari, conform prevederilor legale, in
scopul asigurarii conditiilor de functionare normala a imobilelor.

Art. 39 - (1) Modalitatea de autorizare a administratorilor proprietatilor imobiliare persoane fizice sau juridice,
asociatii, servicii publice sau operatori economici specializati, dupa caz, se reglementeaza prin lege.
(2) Administrarea imobilelor colective se reglementeaza prin lege speciala.

Art. 40 — (1) Constructiile, situate in zone rezidentiale delimitate astfel prin documentatiile de urbanism
aprobate potrivit legii, aflate in stare avansata de insalubritate sau de degradare fizica, si care pun in pericol sanatatea
si/sau viata oamenilor, reprezintad pericol public.

(2) Starea de insalubritate sau de degradare fizicd a constructiilor prevazute la alin. (1) poate fi sesizata
primarului, pe orice cale, de catre orice persoand. Primarul are obligatia ca, prin serviciile de specialitate din subordine,
sa verifice situatia sesizata si, dupd caz, sa propund consiliului local declararea ca pericol public a constructiilor
prevazute la alin. (1), precum si aprobarea masurilor si actiunilor necesare remedierii situatiei, precum si termenele de
realizare a acestora.

(4) In cazul in care Consiliul Local hotariste ca, potrivit legii, constructiile prevazute la alin. (2) reprezinta
pericol public, primarul are obligatia de a notifica detinatorilor legali ai acestora obligatiile ce le revin in aplicarea
masurilor §i respectarea termenelor prevazute in hotarare.

(5) In situatia in care, la expirarea termenelor previzute la alin. (4) nu a fost eliminati starea de pericol
public, primarul va desemna, in conditiile legii, un expert autorizat care va stabili masurile ce se impun si, pe baza
acestora, va emite o somatie cu termen de realizare ultimativ.

(6) Cheltuielile efectuate de primdrie pentru realizarea expertizei cad 1n sarcina detindtorilor legali ai
constructiilor expertizate.



CAPITOLUL VI Raspunderi si sanctiuni

Art. 41 — (1) Constituie contraventii la prevederile prezentei legi urmatoarele fapte, daca nu au fost sdvarsite n
astfel de conditii incat, potrivit legii, sa constituie infractiuni si se sanctioneaza cu amenda de la 2000 la 5.000 lei:

a) proiectarea constructiilor de locuinte fara satisfacerea exigentelor minimale prevazute in anexa la prezenta
lege;

b) nerespectarea de catre detinatorul constructiei a obligatiilor cuprinse in notificarea prevazuta la art. 38 alin.
4

¢) daca nu se elaboreaza planul local de locuire in termenul prezentat la art. 10 alin. (1);

d) nerespectarea dispozitiilor art. 12 alin. (1) privind acordarea accesului la terenuri de constructie proprietate
a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, unor persoane fizice sau juridice neindreptatite potrivit prezentei legi;

e) daca nu si-au definit politici funciare locale In termenul prezentat la art. 12 alin. (2);

f) nerespectarea dispozitiilor art. 12 alin. (3), cu privire la publicitatea terenurilor disponibile pentru constructia
de locuinte;

g) schimbarea destinatiei initiale a locuintelor amplasate pe terenuri concesionate in conditiile art. 12 alin. (5)
de catre proprietarii si/sau administratorii acestora, pe perioada termenului contractual de concesiune a terenurilor i
dupa o perioada de exploatare mai mica de 5 ani;

h) daca nu repartizeaza locuintele sociale in ordinea de prioritate stabilitd sau dacd le repartizeaza cu
nerespectarea criteriilor de repartizare, conform prevederilor legale;

i) schimbarea regimului de exploatare a locuintelor sociale in alte conditii decat cele prevazute prin prezenta
lege si/sau nerecunoasterea contractelor de inchiriere de cétre noii proprietari, respectiv de cétre noii administratori, la
preluarea locuintelor sub orice forma de la proprietarii, respectiv administratorii anteriori;

(2) Sanctiunile contraventionale prevazute la alin. (1) se aplica persoanelor juridice si fizice vinovate.

Art. 42 - Prin hotarare de guvern sunt actualizate anual cuantumurile contraventiilor stabilite prin prezenta
lege.

Art. 43 - (1) Constatarea si aplicarea sanctiunilor contraventionale prevazute la art. 41 se fac de catre persoane
cu atributii de control din cadrul:
a) Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C. -, pentru cele prevazute la alin. (1) lit. a);
b) consiliilor judetene, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti, pentru cele prevéazute la alin.
(1) lit. d) si f);
¢) consiliilor locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, pentru cele prevazute la lit. b), ¢) si. 1);
(2) Contraventiilor prevazute de prezenta lege le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile
si completarile ulterioare.

CAPITOLUL VII Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 44 — (1) In imobilele colective, proprietitile imobiliare se supun prevederilor prezentei legi ca entititi
evaluate individual.

(2) in aplicarea prevederilor prezentei legi, dovada dreptului de proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra
unei unitati de locuit se face numai pe baza documentelor furnizate de sistemul de evidentd cadastral-juridica al Cartii
funciare.

Art. 45 — Prevederile Ordonantei Guvernului nr. 19/1994 privind stimularea investitiilor pentru realizarea unor
lucrari publice si constructii de locuinte, aprobata si modificata prin Legea nr. 82/1995, cu modificarile si completarile
ulterioare, se aplica in continuare pana la terminarea locuintelor care fac obiectul acestor prevederi si sunt incepute pana
la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

Art. 46 - Persoanele care beneficiaza, potrivit prevederilor legale, de drepturi mai favorabile decét cele
previzute in prezenta lege, care se referd, printre altele, la materia raporturilor juridice privind locuirea si a celor conexe
acestora, se bucura in continuare de aplicarea acelor drepturi.

Art. 47 - Prezenta lege intra in vigoare in termen de 60 de zile de la data publicarii In Monitorul Oficial al
Romaniei.
Art. 48 — (1) In termen de 60 de zile de la data publicirii in Monitorul Oficial al Romaniei a prezentei legi,

prin ordin comun al ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si locuintelor si al ministrului internelor si reformei
administrative, va fi aprobata metodologia si continutul cadru al programului local de locuire.
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(2) In termen de 60 de zile de la publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei a prezentei legi, Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor va elabora si va supune aprobarii Guvernului norme metodologice de
aplicare a prezentei legi.

Art. 49 - La data intrarii in vigoare a prezentei legi sunt abrogate:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decretul Consiliului de Stat nr. 256/1984 privind imbunétatirea regimului de construire a locuintelor si
modificarea unor reglementari referitoare la stabilirea preturilor limitd ale locuintelor care se construiesc din fondurile
statului, a preturilor de contractare ale locuintelor proprietate personala si a preturilor de vanzare ale locuintelor din
fondul locativ de stat, cu exceptia art. 3 si a anexelor nr. 3 si 4, publicat in Buletinul Oficial nr. 57 din 20 iulie 1984;

- orice alte dispozitii contrare prevederilor prezentei legi.

ANEXA
EXIGENTE MINIMALE

pentru locuinte
A. Cerinte minimale:

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a spatiului detinut de catre
o alta persoand sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere.

B. Suprafete minimale:

Persoa A Spatii de Suprafa
Camere/ Camera Dormitoa Loc de s Incaperi patit Suprafata ta
ne/ - . Buciatarie . depozitar e o
- locuinta de zi re luat masa sanitare utila construi
familie ’ e @
nr. nr. m? m? m? m’ m’ m’ m’ m?
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 3,50 5,50 6,50 3,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 3,50 6,00 7,50 4,00 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 4,50 6,00 7,50 4,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 5,00 6,50 9,00 5,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,00 6,50 9,00 5,50 110,00 171,00
NOTA:

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camerad include spatiul pentru dormit.
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- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucitarie sau in camera de zi.

- Indltimea libera minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia mansardelor, supantelor si niselor, la care
se va asigura un volum minim de 15 m® de persoana.

- Suprafata locuibild este suprafata desfasuratd a incaperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor si a
camerei de zi.

- Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea cuprinde: camera de zi, dormitoare,
bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor
si a balcoanelor, pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si
suprafatele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m” pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul in care
incilzirea se face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utili a
locuintei.

- Suprafata construitd pe locuinta, prevazutd in tabelul B, este suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor,
balcoanelor, precum si a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii,
inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga
suprafata aferenta peretilor interiori §i exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii cu combustibil solid, se adauga
suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol si ale
garajelor care pot fi prevazute distinct.

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada de baie al persoanelor imobilizate in
scaun cu rotile.

- Incaperea sanitara se include in locuinta, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea cu apa si canalizarea.
- Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi de 120 cm.
- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in limitele de £10%.

- Numarul de persoane pe locuinte se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de interventie, de serviciu si de
necesitate.

C. Incaperi sanitare:

Numar de camere/locuinta

1 2 3 4 5
Baie 1 1 1 1 2
Dus - - - 1 -
wC - - 1 - -

NOTA:
- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

D. Dotarea minima a bucatariei

Nr. de camere/locuinta 1-2 3 4 5
Spalator cu cuva si 1 1 1 1
picurator

NOTA:
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- In bucatirie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru masa de lucru.

E. Dotarea minima cu instalatii electrice

Dormitor Camera de Bucitarie Baie Dus WC
zi

Loc de lampa 1 1 - - - -
Aplica - - 1 1 1 1
Comutator 1 1 - - - -
Intrerupator - - 1 1 1 1
Priza 2 3 1 - - -
Priza cu - - 1 1 - -
contact de
protectie
NOTA:

- Se vor prevedea intrerupdtoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie, se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile sanitare si bucdtaria se vor putea realiza
pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul
propriu de alimentare cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

F. Spatii si instalatii de folosintd comuna pentru clidiri cu mai multe locuinte
- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum si ascensor conform normelor in vigoare.
- Spatii pentru biciclete, cirucioare i pentru uscarea rufelor.
- Spatii destinate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile In care nu se pot asigura incélzirea centrala
si/sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.



