LEGE

PRIVIND iNCHIRIEREA LOCUINTELOR SI REGLEMENTAREA
RAPORTURILOR DINTRE LOCATORI SI LOCATARI

Cap. I Dispozitii generale

Art. 1 — Prezenta lege reglementeaza aspectele sociale, economice, tehnice si juridice referitoare la inchirierea
locuintelor.

Art.2. - Termenii utilizati in cuprinsul prezentei legi au urmatorul inteles:
a) Locator
Persoana fizica sau juridicd, care, oferd spre inchiriere o locuintd, in baza unui contract si pentru o perioada
determinatd, in schimbul unei sume de bani. Locatorul poate fi proprietarul locuintei sau o altd persoana fizica sau
juridica mandatata de acesta s il reprezinte.

b) Locatar
Persoana fizica sau juridica, care in baza unui contract detine dreptul de folosinta al unei locuinte care nu ii
apartine, pentru o perioada determinata, in schimbul unei remunerari adresate locatorului, sub forma pléatii unei chirii.

c¢) Chirie
Suma platitd in schimbul folosirii pe perioadd determinatd a unei locuinte.

d) Chirie de referinta

Chirie reprezentativd pentru ansamblul chiriilor constatate Intr-un anumit perimetru, pentru locuinte
comparabile ca parametri tehnici, situate fie in acelasi grup de imobile, sau in grupuri de imobile prezentand
caracteristici similare si situate in aceeasi zona geografica.

e) Indice de referinta al chiriilor
Indice trimestrial al chiriilor, calculat pe baza mediei valorilor chiriilor pe ultimele 12 luni, in raport cu evolutia
indicilor preturilor de consum.

Art. 3 — (1) Dispozitiile prezentei legi se completeaza cu dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune si
se aplicd inchirierii spatiilor cu destinatie principald de locuit si celor cu destinatie mixta profesionald si de locuit,
precum si altor spatii accesorii inchiriate odata cu spatiul principal de catre acelasi locator.

(2) Sunt considerate exceptii de la prevederile prezentei legi urmatoarele:

a) spatiile cu destinatie de locuit, avand caracter temporar sau sezonier;

b) locuintele inchiriate de catre prestatorii publici sau privati de servicii de asistenta sociala si care pun la dispozitie
unitati locative persoanelor aflate intr-o nevoie urgenta;

c¢) caminele liceale, studentesti si cimine pentru persoanele varstnice.

Art. 4 — (1) Nici unei persoane nu i se poate refuza inchirierea unei locuinte pe motiv de origine, nume, infatisare,
sex, situatie familiald, stare a sanatatii, handicap, orientare sexuald, opinii politice, activitati sindicale, apartenentd sau
ne-apartenentd reald sau presupusa la o anumita etnie, natiune, rasa sau religie.

(2) Drepturile si obligatiile reciproce ale locatorilor si locatarilor trebuie sa fie echilibrate in raporturile individuale
dintre acestia.

Art. 5. — (1) Locuintele exploatate n regim de inchiriere, indiferent de natura proprietatii, a amplasamentului si a
destinatiei lor, vor respecta exigentele minimale prevazute pentru locuinta convenabild in anexa din Legea
Locuintei.

(2) Pentru locuintele si cladirile de locuit din fondul construit, existent la data intrarii In vigoare a prezentei legi,

exigentele minimale vor respecta prevederile legale in vigoare privind conditiile de igiena si sigurantd a locuintelor.

(3) Constructiile care nu respecta prevederile alin.(1), nu pot fi utilizate ca locuinte destinate inchirierii.

(4) Inchirierea spatiilor din proprietitile imobiliare prevazute la alin. (2) se poate face numai in regim de spatii
cu altd destinatie decat cea de locuintd. Sunt nule de drept orice clauze cuprinse in contractele de inchiriere a unor
asemenea spatii §i care se referd la utilizarea acestora ca locuinte in sensul prevederilor prezentei legi. Nulitatea se
constatd de instanta judecatoreasca, la cererea oricdrei persoane interesate.
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Cap. II Contractul de inchiriere
Sectiunea 1 - Prevederile contractului de inchiriere

Art. 6 — (1) In sensul prezentei legi, contractul de inchiriere care are ca obiect locuinte se incheie intotdeauna in
forma scrisa si se inregistreaza la organele fiscale teritoriale competente, cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

(2) Contractul de inchiriere trebuie sa cuprinda in mod obligatoriu, fara insé a se limita la acestea:

a) numele locatorului, adresa sa de domiciliu sau sediul social, precum si, daca este cazul, cea a imputernicitului sau;

b) numele si datele de identificare ale locatarului, inclusiv adresa de domiciliu Tnscrisa in cartea de identitate;

¢) adresa locuintei care face obiectul Inchirierii;

d) suprafata locativa, conditiile, denumirea spatiilor si echipamentelor de uz casnic de a céror utilizare exclusiva
beneficiaza locatarul si, daca este cazul, lista partilor si echipamentelor accesorii de uz comun ale cladirii;

e) cuantumul chiriei lunare, regulile de modificare a acestuia si modul de plata;

f) suma plétita in avans in contul chiriei sau, dacd se prevede, valoarea garantiei;

) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

h) data intrarii in vigoare si durata contractului;

1) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului pe durata derularii acestuia;

j) conditiile de reziliere a contractului si de eliberare a locuintei;

k) alte clauze convenite intre parti.

(3) La contract se anexeaza o situatie a spatiilor Inchiriate intocmita de catre parti atat la predarea, cat si la restituirea
cheilor, precum si instructiunile tehnice de folosire a locuintei indicandu-se conditiile de exploatare, intretinere si
verificare periodica a elementelor interioare de constructie si a instalatiilor tehnice din dotare.

(4) Informatiile si acordul privind modalitatile de contractare si receptare a serviciilor de comunicatii audio-video —
televiziune, telefonie si internet — in cladire sunt transmise de locator si anexate la contractul de inchiriere cu ocazia
semnarii sau reinnoirii acestuia.

(5) In cursul primei luni de furnizare a caldurii, locatarul poate solicita completarea situatiei spatiilor cu o situatie a
elementelor de incalzire.

(6) Atunci cand locuinta inchiriatd se afla intr-un imobil colectiv, locatorul are obligatia sd comunice locatarului
extrase din regulamentul imobilului cu privire la destinatia cladirii, beneficiul si utilizarea partilor individuale i comune,
cota parte ce revine locuintei inchiriate pentru fiecare dintre categoriile de cheltuieli.

(7) Locatarul, cu acordul scris al locatorului, poate participa si interveni in cadrul reuniunilor asociatiei de
proprietari, avind drept de vot numai cu imputernicirea locatorului proprietar in aspecte legate de administrarea i
intretinerea imobilului.

(8) Atunci cand partile s-au Inteles, printr-o clauza contractuald, in privinta lucrarilor de imbunatatire a locuintei pe
care le va executa locatorul, contractul de inchiriere sau o clauza la acest contract stabileste majorarea chiriei consecutiva
realizarii acestor lucrari, cuantumul majorarii si data intrarii in vigoare a acesteia.

(9) Incepand cu 1 ianuarie 2010, la incheierea sau reinnoirea contractului de inchiriere, se anexeazi un dosar de
diagnostic tehnic cuprinzand diagnosticul de eficientd energetica in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, furnizat de locator.

(10) Sunt nule de drept orice clauze cuprinse in contractul de inchiriere, ce contravin prezentei reglementari si care:

a) obligd locatarul sa recunoasca sau sa plateasca in avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie in sarcina
locatorului;

b) prevad responsabilitatea colectivd a locatarilor In caz de degradare a elementelor de constructii i a
instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune ale locuintei inchiriate;

c) locatarul se angajeaza in avans la rambursarea cheltuielilor de reparatii locative pe baza unei estimari facute
unilateral de locator;

d) exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

e) autorizeaza pe locator sd obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 7 - (1) In cazul in care, pentru a garanta respectarea obligatiilor sale locative de citre locatar, contractul de
inchiriere prevede constituirea unui depozit de garantie, acesta nu poate fi superior chiriei pe doua luni.

(2) Solicitarea garantiei nu poate fi prevazutd atunci cand chiria trebuie platita in avans pentru o perioadd mai mare
de doud luni. In cazul in care locatarul soliciti plata lunard a chiriei, ca modalitate de plata, locatorul poate cere
constituirea unei garantii.

(3) Garantia trebuie restituitd intr-un termen de maxim doud luni incepand de la data incetdrii contractului de
inchiriere si predarii cheilor de catre locatar.

(4) Se pot retine din garantie echivalentul chiriilor neachitate locatorului si sumele la care ar putea fi obligat
locatorul sa le achite in locul locatarului, cu conditia ca ele sa fie justificate.

(5) Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie pot fi generate de cheltuieli efectuate pentru:

a) serviciile ce se realizeaza pentru reparatia sau inlocuirea de obiecte sanitare precum si lucrérile de constructie ce
cad in sarcina locatarului, in conformitate cu prevederile contractuale;
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b) serviciile pentru administrarea si intretinerea lunara a elementelor de folosintd comuna;

c) alte servicii realizate in folosul locatarului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului de
inchiriere si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

(6) Locatorul este obligat sd emitd un document, care sa fie semnat atit de acesta cat si de locatar, pentru toate
sumele incasate de la locatar, inclusiv pentru cele retinute din depozitul de garantie. Documentul va contine enumerarea
detaliatd a sumelor platite de locatar, diferentiind cuantumul chiriei, cheltuielile curente, alte cheltuieli. Se justifica
locatarului orice decont, precum si, daca este cazul, modul de repartizare intre locatari a cheltuielilor comune.

Sectiunea a 2-a Durata contractului de inchiriere

Art. 8 — (1) Durata contractului de inchiriere este liber negociabila intre parti, dar nu mai mica de un an.
(2) Contractul de inchiriere trebuie sa fie incheiat pe o perioada determinata.

Sectiunea a 3-a Incheierea raporturilor de inchiriere

Art. 9 — (1) Contractul de inchiriere isi inceteaza efectele la termenul mentionat in contract. Contractul poate fi
reziliat Tnainte de acest termen doar in conditiile prevazute la art. 11 din prezenta lege.

Sectiunea a 4-a Reinnoirea contractului de inchiriere

Art. 10 — (1) In cazul in care locatorul nu soliciti locatarului rezilierea contractului, in conditiile privind forma si
termenul specificate in prezentul articol, contractul de inchiriere ajuns la termen fie se prelungeste tacit, fie se
reinnoieste.

(2) Se considera prelungire tacita, daca nici una dintre parti nu comunica celeilalte, cu cel putin 3 luni inainte de
termenul de scadentd prevazut in contractul de inchiriere, prin scrisoare recomandatd, faptul ca nu intentioneaza sa
reinnoiascd acest contract. In cazul prelungirii tacite durata contractului prelungit este egald cu perioada stabiliti in
contractul de inchiriere.

(3) In caz de reinnoire a contractului, durata se stabileste in conformitate cu prevederile art. 8 din prezenta lege.
Oferta de reinnoire se prezinta in forma si continutul prevazute la art. 6 din prezenta lege. Chiria contractului reinnoit se
stabileste prin modalitatile prevazute de art. 23 alin.(3) din prezenta lege. Reinnoirea contractului se face in scris intre
parti, cu cel putin 1 luna Tnainte de expirarea contractului in curs.

(4) n cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, locatarul este obligat si pariseasca
locuinta la expirarea termenului prevazut in contract.

Sectiunea a 5-a Rezilierea contractului de inchiriere

Art. 11 — (1) Contractul de inchiriere, poate fi reziliat la initiativa locatorului, cu acordarea unui preaviz de 6 luni.

(2) Conditiile speciale de reziliere a contractului de inchiriere, fara respectarea preavizului de 6 luni, din partea
locatorului sunt:

a) folosirea locuintei in alte conditii decat cele prevazute in contract;

b) neachitarea chiriei sau a mai putin de jumatate din aceasta pentru o perioada de cel putin doua luni consecutiv;

c¢) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si
oricaror altor bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normald a locuintei;

e) la cererea asociatiei de proprietari, atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile
comune pe o perioada de 2 luni, daci au fost stabilite in sarcina locatarului prin contractul de inchiriere.

f) refuzul locatarului de a permite executarea lucrarilor de reabilitare a imobilului si/sau inlocuirea sau repararea
retelelor de utilitati comune imobilului.

Art.12 Locatarul poate sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere cu acordarea unui preaviz de 3 luni.
Sectiunea a 6-a Obligatiile locatorului

Art. 13 —Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa ofere spre inchiriere o locuintd decenta ce respecta conditiile de igiena si siguranta;

b) sa predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele mentionate in contractul de
inchiriere in stare bund de functionare;

c) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si de functionalitate a cladirii pe
toatd durata inchirierii locuintei;

d) sé intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie exterioare ale
cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scari exterioare);
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e) sd intretina 1n bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de Incalzire centrald, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de
colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonice, etc.);

Sectiunea a 7-a Obligatiile locatarului

Art. 14 — Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa plateasca chiria si sa suporte cheltuielile prevazute in contractul de inchiriere la termenele stabilite;

b) sa utilizeze spatiile inchiriate conform destinatiei care le-a fost atribuitd in contractul de inchiriere;

c) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor componente ale instalatiilor de uz curent
din spatiile de folosinta exclusiva;

d) sd raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de a cédror folosinta
exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au produs din cauza de fortd majora, din vina
locatorului sau a unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

e) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructie si instalatiile deteriorate ca urmare a folosirii lor
necorespunzatoare, indiferent daca sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se
datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei Intamplari neprevazute sau forte majore; daca persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

f) s asigure curatenia si igienizarea locuintei pe toatd durata contractului de inchiriere;

g) sa asigure intretinerea curentd a echipamentelor mentionate in contract;

h) sd permitd executarea, in spatiile inchiriate, a lucrarilor de imbunatatire a partilor comune din imobil, precum si a
lucrarilor necesare intretinerii curente a spatiilor inchiriate;

i) s nu transforme spatiile i echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului; acesta din urma poate
pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sd readuca spatiile in starea initiald sau sa pastreze transformarile efectuate
fara ca respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile efectuate; locatorul are totusi dreptul
sd ceard readucerea imediatd a spatiilor in starea initiala pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile ameninta
buna functionare a echipamentelor sau siguranta cladirii;

j) sa predea locatorului locuinta in stare normala de folosinta, la eliberarea acesteia.

Cap. III Folosinta locuintelor inchiriate

Sectiunea 1 Modernizarea locuintei de citre locator

Art. 15 — Locatarul este obligat sa ia toate masurile menite a mentine locuinta in stare normala de folosintd precum
si sd permita locatorului sa realizeze lucrarile de modernizare a locuintei necesare reducerii consumului de energie si/sau
apa.

Art. 16 — In cazul deciziei locatorului de a realiza lucrarile de reabilitare si/sau imbunititire a cladirilor de locuit, a
partilor comune sau a locuintei, care vor avea ca efect o Imbunatatire calitativd pentru locatar sau o economie a costurilor
cu energia, acesta poate sa hotarasca impreuna cu locatarul o modificare chiar temporard a chiriei printr-un act aditional
la contractul initial.

Sectiunea a 2-a Modernizarea locuintei de citre locatar

Art. 17 — (1) Locatorul trebuie sa isi dea in prealabil acordul scris asupra efectuarii de catre locatar a lucrarilor de
modernizare, de reducere a consumului de energie si/sau a consumului de apa, daca aceste lucrari influenteaza folosinta
viitoare a locuintei; lucrarile mentionate pot fi executate de locatar in contul locatorului retinand valoarea acestora din
chirie.

(2) Locatarul va putea executa aceste lucrari daca degradarea produsa este de natura sd afecteze folosinta normala a
cladirii sau a locuintei $i numai atunci cand locatorul, la sesizarea scrisd a locatarului, nu a luat masuri de executare a
lucrarilor, in termen de 30 de zile de la data sesizarii.

Sectiunea a 3-a Uzura obiectului contractului
Art. 18 — (1) Remedierea degradarilor locuintei inchiriate, survenite in urma folosintei conforme cu prevederile
contractuale, se face pe baza intelegerii partilor stipulate in contract.

(2) Degradarile survenite din culpa locatarului cad in sarcina acestuia.

Sectiunea a 4-a Subinchirierierea sau transmiterea folosintei



Art. 19 — (1) Locatarul poate sd transmitd folosinta locuintei sau sa o subinchirieze catre un tert numai cu acordul
prealabil scris si in conditiile stabilite de locator, dacd acestea nu sunt interzise prin contractul de inchiriere.

(2) Contractul de subinchiriere trebuie sa cuprinda toate prevederile din contractul de inchiriere, inclusiv cele
referitoare la cuantumul chiriei.

(3) In cazul in care locatorul isi da acordul pentru transmiterea folosintei locuintei sau pentru subinchiriere, locatarul
este obligat sa suporte eventualele datoriile ale tertului generate de folosinta sau subinchirierea locuintei.

(4) Obligatiile locatarului cu privire la intretinerea §i repararea spatiului inchiriat se pastreaza si in cazul
subinchirierii locuintei.

(5) Contractul de subinchiriere, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se inregistreaza la organele fiscale
teritoriale competente.

Art. 20 — Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, sd transmita dreptul de folosintd sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune
aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

Cap. IV Transferul folosintei locuintelor.

Art. 21 — (1) In caz de deces sau parasire definitiva a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia sau partenerul de viatd cu care s-a gospodarit sau a domiciliat impreuna preia drepturile si obligatiile
titularului de contract. In cazul titularilor multipli de contract, ceilalti titulari vor prelua drepturile si obligatiile
titularului de contract decedat sau care a parasit domiciliul.

(2) Se considera parasire definitiva a domiciliului absenta continua pentru o perioadd mai mare de 3 luni care nu a
fost notificata locatorului de catre persoana in cauza.

(3) Daca persoanele prevazute la alin. (1) nu se subroga in drepturile titularului contractului de inchiriere,
descendentii sau ascendentii, dacd acestia erau mentionati in contract i dacad locuiau impreuna cu titularul contractului,
preiau drepturile si obligatiile locatarului incluse in contractul de inchiriere. In cazul minorilor si a celor lipsiti de
discernamant, care nu au reprezentant legal, autoritatea tutelara este obligatad sd asigure asistentd pentru incheierea,
modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

(4) In cazul in care persoanele previzute la alin. (1) si (3) nu se subroga in drepturile si obligatiile titularului
contractului de inchiriere, drepturile si obligatiile locatarului incluse in contractul de inchiriere se preiau de catre alte
persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul pe o perioada de cel putin 1 an si care au fost Inscrise in contractul de
inchiriere.

Art. 22 — (1) Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul survenit sau de parasirea
domiciliului, persoanele prevazute la art. 21 nu declara cd doresc sd continuie contractul, preluarea contractului de
inchiriere nu se realizeza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit art. 21 alin. (1)-(3), contractul de inchiriere inceteaza in
termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului
acestuia.

Cap. V Reglementari privind stabilirea cuantumului chiriei
Sectiunea 1 Stabilirea cuantumului chiriei

Art. 23 — (1) Nivelul chiriei lunare ce trebuie platita pentru folosinta locuintei se poate stabili liber prin negociere
intre locator si locatar, cu exceptia prevederilor alin. 3.

(2) Modificarea cuantumului chiriei dupd diferite criterii este permisd atat timp cat sunt prevazute in contract
modalitatea de calcul a majorarii si data de la care se modifica chiria.

(3) Diferenta dintre chiria perceputa si pretul de piata nu poate fi imputatd locatarului.

Sectiunea a 2-a Chiria de referinta

Art. 24 — (1) Pentru locuintele proprietate publica sau privata a statului si/sau a administratiei publice locale nivelul
chiriei nu poate depasi nivelul chiriei de referintd din localitatea respectiva, stabilit de catre autoritatea administratiei
publice locale potrivit prevederilor alin. 3 si 4 din prezentul articol.

(2) Chiria practicata pentru locuinte va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere §i reparatii a cladirii,
impozitele si taxele pe cladire si teren, recuperarea investitilor intr-o perioadd de minim 40% din durata normala de
functionare a constructiei, stabilita potrivit prevederilor legale, precum si un profit supus negocierii intre parti.



(3) Chiriile care servesc ca referinta trebuie si fie reprezentative pentru ansamblul chiriilor constatate in
imprejurimi, la locuinte comparabile, situate fie in acelasi grup de imobile, fie in orice alt grup de imobile, prezentand
caracteristici tehnice si de confort similare si situat In aceeasi zona geografica.

(4) Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele aflate in proprietatea statului sau autoritatilor administratiei publice
locale se diferentiaza pe categorii de localitati si pe zone de catre consiliile locale, dupa criteriile avute in vedere la
stabilirea impozitelor si a taxelor locale pentru terenuri si cladiri, in conditile prevederilor legale in vigoare.

(5) Informatiile statistice necesare determindrii chiriilor de referintd vor fi culese si difuzate de autorititile
administratiei publice locale prin directiile de specialitate, in conformitate cu metodologia aprobata prin ordin comun al
ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si locuintelor si al ministrului internelor i reformei administrative.

(6) Autoritatile publice locale au obligatia de a intocmi, de a aproba, de a prezenta public si transparent lista
chiriilor ce include preturile obisnuite ale chiriilor anului precedent si ale celui in curs, pe zone si categorii de locuinte.
Autoritatile competente pot adopta atit reglementari locale pentru intocmirea si actualizarea listei chiriilor, cat si
realizarea unor chirii de referintd corespunzitoare.

Sectiunea a 3-a Cresterea chiriilor

Art. 25 — In cazul cresterilor chiriilor locuintelor realizate cu subventionare publicd in conformitate cu prevederile
art. 23 partile vor renegocia anual contractul de inchiriere, iar cuantumul chiriei va fi calculat corespunzator modificarii
indicelui de referinta al chiriilor.

Sectiunea a 4-a Locuinte de serviciu, Locuinte de protocol

Art. 26 — (1) Locuintele de serviciu sau protocol sunt dependente de contractul de munca sau de raportul juridic de
prestari de servicii sau de functia publica detinuta.

(2)Pentru resedintele oficiale, operatorul specializat prevazut la art. 31 alin.(3) din Legea Locuintei va incheia
contracte de inchiriere cu serviciile de specialitate ale institutiilor in care isi desfasoara activitatea persoanele beneficiare.

(3) Plata chiriei pentru resedintele oficiale se face din bugetele Administratiei Prezidentiale, Senatului, Camerei
Deputatilor si Secretariatului General al Guvernului, dupa caz, in limitele prevederilor bugetare aprobate anual.

(4) Pentru locuintele de protocol, contractele de inchiriere se incheie cu beneficiarii directi, care, pe aceasta baza,
vor putea ocupa locuinta respectiva impreuna cu membrii familiei.

(5) Terminarea contractului de munca, de prestari de servicii sau a exercitarii functiei publice determina rezilierea
unilaterald a contractului de inchiriere in termen de 30 de zile de la data eliberarii din functie a beneficiarului.

(6) Subrogarea in drepturile si obligatiile locatarului nu este posibila.

(7) Pe parcursul deruldrii raporturilor juridice de munca sau a functiei publice sunt incidente motivele de reziliere
mentionate de art. 8 si art. 10 din prezenta lege.

Sectiunea a 5-a Locuintele sociale

Art. 27 — (1) Locuintele sociale se pun la dispozitie numai celor care indeplinesc criteriile de acces stabilite in
conformitate cu prevederile Legii Locuintei .

(2) Sunt interzise, sub sanctiunea nulititii absolute, contractele de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de
locuinta, incheiate de consiliile locale cu persoane fizice sau juridice cu nerespectarea ordinii de prioritate prevazute la
alin. (1).

Art. 28 Contractul de inchiriere se incheie de catre primar sau de cétre o persoand imputernicitd de acesta cu
beneficiarii stabiliti de consiliul local, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de reinnoire a acestuia pe baza declaratiei
de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

Art. 29 Chiria pentru locuintele sociale, se achitd din urmatoarele surse:

a) din sursele proprii ale titularului de contract si ale membrilor familiei cu care locuieste si gospodareste
impreuna, dar nu mai mult de 10% din venitul mediu net lunar pe familie, de care au beneficiat pe o perioada de 3 luni
anterioare lunii de referinta;

b) diferenta, pana la valoarea nominald a chiriei, se suportd, dacd este cazul, din subventiile cu aceastd
destinatie de care beneficiaza titularul contractului de inchiriere, dupa cum urmeaza:

1. din ajutoarele primite din partea unor organizatii neguvernamentale sau a altor persoane juridice, precum si
din partea unor persoane fizice, dupd caz, pentru achitarea partiala sau totald a chiriei;

2. din subventii acordate de la bugetul de stat si/sau bugetele locale, pand la concurenta intregii sume, in
cazul cand nu beneficiaza de ajutoarele prevazute la pct.1 sau acestea sunt insuficiente.



Art. 30 — (1) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa transmita autoritatii administratiei publice locale la
sfarsitul fiecarui an, fisa fiscald a persoanelor inscrise in contract, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(2) In cazurile in care venitul net anual pe familie s-a modificat, autoritatea administratiei publice locale va opera
modificarea chiriei §i a subventiei acordate, cuvenite locatorului.

(3) In cazul in care pe perioada de contractului de inchiriere nu mai sunt indeplinite conditiile de acces la o locuinta
sociald, in conformitate cu art. 19 lit.c) din Legea Locuintei, contractul de inchiriere continua fara acordarea facilitatilor
prevazute prin prezenta lege pentru locuintele sociale, locatorul revizuind cuantumul chiriei in raport cu valoarea chiriei
de referinta specifica.

Cap. VI Raspunderi si sanctiuni
Art. 31 (1) Constituie contraventii la prevederile prezentei legi urmatoarele fapte, daca nu au fost savarsite in astfel
de conditii incat, potrivit legii, sa constituie infractiuni §i se sanctioneazd cu amenda:

a) dela4.000 la 5.000 lei pentru inchirierea locuintelor fara contract valabil incheiat;

b) de la 2000 la 3.000 de lei pentru nedeclararea contractelor de inchiriere la administratia financiara precum
si pentru subinchirierea locuintelor sociale sau transmiterea dreptului de folosintd sau schimbarea
destinatiei acestora;

c) de la 1000 la 1500 de lei pentru nerespectarea exigentelor minimale prevazute in anexa la prezenta lege
pentru locuintele exploatate in regim de inchiriere sau pentru inchirierea locuintelor care nu indeplinesc
conditile de igiena si siguranta;

(2) Cuantumurile contraventiilor stabilite prin prezenta lege se actualizeazd anual prin hotarare a Guvernului.

Art. 32 - (1) Constatarea si aplicarea sanctiunilor contraventionale prevazute la art. 31 se fac de catre persoane cu
atributii de control din cadrul:
a) Ministerului Economiei si Finantelor, pentru cele prevazute la art. 31 (1) lit.a;
b) consiliilor locale, respectiv ale sectoarelor municipuiului Bucuresti, pentru cele prevazute la art. 31 (1) lit.b
sic);
(2) Contraventiilor prevazute de prezenta lege le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Cap. VII Dispozitii finale si tranzitorii

Art.33 (1) Pentru spatiile cu destinatie de locuit prevdzute la art.3 alin.(2), exploatate ca spatii de cazare,
administrarea si nivelul tarifelor este stabilit n conformitate cu hotararile locatorilor si/sau administratorilor acestora, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Prevederile alin.(1) se aplicd si locuintelor declarate si exploatate in regim hotelier de catre detindtorii legali.

Art. 34 - In termen de 60 de zile de la data intrrii in vigoare a prezentei legi, prin ordin al ministrului dezvoltarii,
lucrarilor publice si locuintelor se aproba metodologia de elaborare a chiriilor de referinta si a listei chiriilor.

Art. 35 — (1) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, prin ordin comun al ministrului
ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si locuintelor si al ministrului muncii, solidaritatii sociale si familiei si cu avizul
ministrului economiei si finantelor va fi aprobata metodologia de acordare a subventiilor stabilite in art.29 lit.b) pct.2.

(2) Fondurile aferente sprijinului financiar de la bugetul de stat, prevazut la alin.(1) se asigurd prin Ministerul
Muncii, Solidaritatii Sociale si Familiei.

Art. 36 — La data intrarii in vigoare a prezentei legi, se abroga Cap. I1I din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia locatarilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, publicata In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 148 din 8 aprilie 1999, aprobata cu
modificdri §i completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, precum orice prevederi
contrare.



