PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE
privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale
a constructiilor

Parlamentul Roméniei adopta prezenta lege.

CAPITOLUL 1 Dispozitii generale

Art. 1.- (1) Reprezintd actiune de interes public general cresterea calititii
arhitectural-ambientale a constructiilor prin mésuri de reabilitare structural-arhitecturala
a anvelopelor acestora, in scopul asigurdrii sanitatii §i sigurantei populatiei, a
conservarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a
calitdfii mediului natural, In conditiile respectarii $i punerii in valoare a specificitatii
patrimoniului local si national.

(2) Autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a elabora, organiza,
monitoriza §i controla realizarea programelor multianuale privind cresterea calitatii
arhitectural-ambientale a constructiilor prin reabilitarea structural-arhitecturald a
anvelopelor acestora, In concordantd cu planurile de urbanism si regulamentele locale
de urbanism aferente, aprobate 1n conditiile legii.

(3) Detinatorii de orice fel ai constructiilor care, prin nivelul de degradare a
sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol siguranta §i sdnatatea populatiei si
afecteaza calitatea cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, denumiti in
continuare detindtori, sunt obligati sd ia masuri de realizare a lucrérilor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturalda a anvelopelor constructiilor, in conditiile
prezentei legi, din proprie initiativd sau la cererea autoritatilor administratiei publice
locale.

Art. 2.- Sunt exceptate de la aplicarea prezentei legi:

a) constructiile expertizate tehnic si Incadrate in clasa I de risc seismic, in conditiile
legislatiei privind mésuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente;

b) cladirile de locuit multietajate incadrate prin raport de expertiza tehnici in clasa I
de risc seismic i care prezintd pericol public,

¢) blocurile de locuinte reabilitate termic sau inscrise in programele locale pentru
executarea lucrdrilor de reabilitare termicd in conditiile legislatiei in vigoare privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.



Art. 3.- Prezenta lege stabileste lucrérile de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturald a anvelopelor constructiilor, etapele, termenele si modul de finantare a
lucrarilor, obligatiile si raspunderile autoritatilor administratiei publice si ale
detindtorilor constructiilor prevazute la art.1 alin.(3), precum si sanctiunile aplicabile
pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor care revin
autoritatilor administratiei publice locale si detindtorilor de constructii.

Art. 4.- In sensul prezentei legi, expresiile de mai jos au urmétoarele semnificatii:

a) detinatori de orice fel ai constructiilor, denumiti in continuare detindtori —
proprietari - persoane fizice si juridice -, precum si autoritéti ale administratiei publice si
institutii publice, care detin in proprietate/administrare constructii care, prin nivelul de
degradare a elementele de inchidere perimetralda pun in pericol siguranta si sinitatea
populatiei, si afecteaza calitatea mediului construit urban;

b) program multianual privind cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a
constructiilor, denumit in continuare program — documentul fundamentat pe planurile
de urbanism si regulamentele locale de urbanism aferente, aprobate in conditiile legii, si
elaborat de autorititile administratiei publice locale ale municipiilor, oraselor si
sectoarelor municipiului Bucuresti, precum si dupad caz ale comunelor, aprobat prin
hotarare a consiliului local, privind organizarea, monitorizarea si controlul realizirii
masurilor de reabilitare structural-arhitecturald a anvelopelor constructiilor previzute la
art.1 alin.(3), precum si, dupa caz, derularea si realizarea acestora de catre autoritatile
administratiei publice locale, in conditiile prezentei legi, inclusiv fundamentarea
alocatiilor de la bugetul local si modalititile de recuperare a cheltuielilor de la
detinatorii constructiilor;

c) lucrdri de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
constructiei, denumite In continuare lucrdri de interventie — ansamblul lucrarilor de
interventie stabilite prin proiectul tehnic, elaborat in baza notei tehnice de constatare si,
unde este cazul, in baza proiectului initial de arhitecturd existent la cartea tehnici a
constructiei, precum si verificat in conditiile legii; lucrérile de interventie se executa la
anvelopa constructiei i pot consta, dupa caz, in lucréri de reparatii la zidarii, lucrari de
tencuieli, zugraveli, vopsitorii, lucréri de reparatii sau inlocuire la timplaria exterioara
cu tdmplarie performantd energetic, lucriri de refacere a invelitorii/terasei, lucriri de
refacere a elementelor exterioare functionale si de plastica arhitecturald, inclusiv lucriri
de refacere/reparare a trotuarelor de protectie aferente constructiei, de izolare a
rosturilor si de demontare/remontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatade/terase, precum si altele de aceastd naturi;

d) anvelopa constructiei — ansamblul constructiv de inchidere perimetrald a
constructiei, compus din fatade, indiferent de materiale si sistem de realizare, precum si
sistemul de acoperire — terasd sau invelitoare —, inclusiv elementele exterioare
functionale si de plasticd arhitecturald precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri,
cornise, ornamente - brauri, ancadramente, trafoare, bosaje, profile -, si altele asemenea.

Art. 5.- (1) Pentru fundamentarea programelor multianuale, autorititile administratiei
publice locale au obligatia luarii masurilor necesare pentru identificarea si inventarierea
constructiilor prevazute la art.1 alin.(3), precum si a detinatorilor acestora, in conditiile
prevazute de prezenta lege.



(2) Programele multianuale prevazute la alin.(1), inclusiv listele de inventariere a
constructiilor prevazute la art.1 alin.(3) si a detinatorilor acestora, se aprobi prin
hotdrdre a consiliului local al municipiului, orasului si sectorului municipiului
Bucuresti, precum i, dupa caz, al comunei.

CAPITOLUL II Lucriri de interventie

Art. 6.- (1) Lucrérile de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturald a
anvelopei constructiei se stabilesc prin proiectul tehnic coordonat de un arhitect cu drept
de semnaturd, elaborat in baza notei tehnice de constatare si, unde este cazul, in baza
proiectului initial de arhitecturd existent la cartea tehnica a constructiei, si pot consta,
dupa caz, in:

a) lucréri de refacere/reparare a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucréri de tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje;

c) lucréri de refacere/reparare a sistemului de acoperire;

d) lucriri de refacere a elementelor exterioare functionale precum balcoane, logii,
bovindouri, aticuri, cornige, si altele asemenea;

e) lucrdri de refacere a elementelor de plasticd arhitecturald precum brauri,
ancadramente, bosaje, profile, si altele asemenea;

f) lucrdri de refacere/reparare a trotuarelor de protectie aferente constructiei,

g) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

e) lucriri de demontare a instalatiilor §i echipamentelor montate aparent pe
fatade/terase, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie.

(2) In situatia in care lucrarile de interventie prevazute la alin.(1) se executi la
constructii reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in
acelasi imobil, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald sau
istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, este necesar avizul
conform al autoritdtii administratiei publice centrale din domeniul culturii si
patrimoniului national, sau al structurilor deconcentrate ale acesteia, in conditiile legii.

Art. 7.- Odatd cu executarea lucrdrilor de interventie prevazute la art.6 alin.(1),
detindtorii pot decide s§i executarea lucririlor de reabilitare termicid a anvelopei
constructiei, in conditiile legislatiei in vigoare privind performanta energetici a
cladirilor.

CAPITOLUL III Etapele necesare implementarii programului multianual
si termenele de realizare a lucrarilor de interventie

Art. 8.- Etapele necesare implementarii programului multianual sunt urmitoarele:

a) identificarea si inventarierea constructiilor prevazute la art.1 alin.(3), precum si a
detinatorilor acestora;

b) notificarea de catre primar a detindtorilor constructiilor inventariate, transmisi cu
confirmare de primire, cu privire la obligatiile care le revin pentru cresterea calitatii
arhitectural-ambientale a constructiilor prin executarea lucrarilor de interventie pentru
reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopelor acestora, conditiile, masurile si
termenele, precum si rdspunderile detindtorilor §i sanctiunile aplicabile in cazul
neindeplinirii/indeplinirii necorespunzitoare a obligatiilor, conform  programului
multianual aprobat prin hotarare a consiliului local;



¢) hotararea, emisd in conditiile legii, a detinatorului persoana juridicd/asociatie de
proprietari, ori, dupd caz, acordul scris al detindtorului persoand fizici, privind
realizarea madsurilor notificate si asigurarea sumelor necesare proiectdrii §i executirii
lucrérilor de interventie;

d) proiectarea lucrarilor de interventie;

e) executarea lucrarilor de interventie;

f) receptia la terminarea lucrérilor de interventie;

g) receptia finald, dupa expirarea perioadei de garantie de bund executie de 3 ani.

Art. 9.- (1) Termenul general prevazut la art.8 lit.b) pentru executarea lucrarilor de
interventie este de sase luni de la data primirii de cétre detinitor a notificarii si poate fi
majorat la solicitarea detinatorului, cu cel mult trei luni, cu acordul primarului, emis in
baza concluziilor notei tehnice de constatare, ori a documentatiilor tehnice prevazute de
prezenta lege, in functie de natura si amploarea lucrérilor de interventie necesare.

(2) Daci lucrdrile de interventie necesare nu au fost executate, sau au fost incepute
dar nefinalizate, in termenul prevézut la alin.(1), precum si in situatia in care detindtorii
notificati refuzd executarea lucrdrilor de interventie in conditiile si la termenele
notificate, primarul poate solicita consiliului local aprobarea prin hotirire a executarii
lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala detinitorilor notificati, in limita
fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetul local, cu conditia recuperarii
cheltuielilor de la detindtorii notificati, in conditiile legii, pana la data receptiei finale a
lucrdrilor de interventie executate.

(3) Daca detinatorul notificat aflat in situatia previzuti la alin.(2) nu permite accesul
la constructia supusa lucrarilor de interventie, primarul pune in aplicare hotirirea
consiliului local emisa in conditiile alin.(2) cu autorizarea instantei judecitoresti, prin
ordonanta presedintiald, potrivit dispozitiilor Codului de procedura civila.

Art. 10.- Detinatorii notificati au obligatia de a transmite la primdrie hotirarea ori,
dupd caz, acordul scris, previzute la art.8 lit.c) impreuna cu nota tehnici de constatare
elaborata in conditiile legii, In termen de maxim 30 de zile de la data primirii notificrii,
precum si de a iInstiinta primdria si inspectoratul teritorial in constructii cu privire la
inceperea executdrii lucrarilor de interventie, respectiv receptia la terminarea acestora,
in conditiile legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Art. 11.- (1) in etapa privind proiectarea lucrarilor de interventii, prevazuta la art.8
lit.d), se elaboreaza:

a) nota tehnicd de constatare, precum §i documentatia de avizare a lucrarilor de
interventie daca este cazul;

b) documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de interventie si
obtinerea autorizatiei de construire, daci este cazul;

c) proiectul tehnic si detaliile de executie, in conditiile legii, cu respectarea
documentatiei tehnice autorizate prevazute la lit.b) sau a proiectului de arhitecturd
existent la cartea tehnicé a constructiei, dupa caz;

d) documentatia de achizitie pentru contractarea executérii lucrarilor de interventie,
in conditiile legii, daca este cazul.

(2) Documentatia tehnicd prevazuta la alin.(1) lit.b) se elaboreazi, respectiv
autorizatia de construire se obtine, daca lucrarile de interventie se executi la:

a) constructii reprezentind monumente istorice, inclusiv la anexele acestora,
identificate in acelagi imobil, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor §i in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu



valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate;

b) alte constructii decat cele previzute la lit.a), daca lucrarile de interventie modifica
aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al sistemului de acoperire stabilit prin proiectul
initial de arhitectura existent la cartea tehnicd a constructiei, prin schimbarea formei,
dimensiunilor, materialelor, cromaticii si/sau ornamentatiei existente.

(3) Nota tehnica de constatare prevazuta la alin.(1) lit.a) se elaboreaza de catre experti
tehnici atestati, in scopul stabilirii stérii tehnice a constructiei din punct de vedere al
asigurdrii cerintelor esentiale de calitate, in principal a cerintelor esentiale "rezistenta
mecanica §i stabilitate” si ,,sigurantd in exploatare”, prin aplicarea metodei de evaluare
calitativdi pe baza examindrii directe la fata locului a constructiei, conform
reglementdrilor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor.

(4) Pentru constructiile prevazute la alin.(2) lit.a) notele tehnice de constatare se
elaboreaza de catre experti tehnici atestati si de catre autoritatea administratiei publice
centrale din domeniul culturii i patrimoniului national.

(5) In cazul in care prin nota tehnica de constatare se stabileste necesitatea efectudrii
unor lucrdri de consolidare/reparatii la structura de rezistentd a constructiei, care
conditioneazd executarea lucrdrilor de interventie, detindtorul notificat al constructiei
informeazd in scris primarul si inspectoratul teritorial in constructii, in termenul
prevazut la art.10, in vederea initierii masurilor privind reducerea riscului seismic al
constructiei, in conditiile legii.

(6) Proiectarea si1 executarea lucrdrilor de interventie se realizeazi cu respectarea
prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare,
precum si a reglementdrilor tehnice din domeniul constructiilor.

(7) Proiectantii au obligatia de a asigura prin proiectele tehnice i detaliile de executie
elaborate nivelurile de performantd prevazute 1in legislatia privind calitatea in
constructii, precum si calitatea estetica, arhitecturald si ambientald a constructiilor, in
scopul realizérii/conservarii specificititii cadrului urban construit.

(8) Pentru asigurarea calitdtii documentatiilor prevazute la alin.(1) lit.a) si b), precum
si a proiectelor tehnice si detaliilor de executie pe baza cirora se executd lucrarile de
interventie, acestea se elaboreazid obligatoriu de colective tehnice de specialitate
coordonate de arhitecti cu drept de semnaturd si se verificd tehnic de verificatori de
proiecte atestati in conditiile legii.

(9) in situatia in care, conform legii, lucrarile de interventie pot fi executate fard
autorizatie de construire, acestea se realizeaza cu avizul tehnic prealabil al arhitectului
sef al municipiului, orasului sau sectorului municipiului Bucuresti, ori, dupad caz, al
arhitectului sef al judetului sau al persoanei cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si al autorizérii executdrii lucrarilor de constructii din cadrul
primdriei comunei, emis in baza proiectului tehnic i a detaliilor de executie, depuse de
detindtor la autoritatea administratiei publice locale. Prin avizul tehnic prealabil
emitentul are obligatia de a asigura realizarea coerentei lucrarilor de interventie asupra
constructiei cu imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente acesteia.

(10) Detinatorii notificati au obligatia de a asigura accesul pentru realizarea lucririlor
de interventie, precum §i verificarea executdrii corecte a acestora prin diriginti de santier
autorizafi in conditiile legii sau agenti economici de consultantd specializati, pe tot
parcursul lucrarilor.



CAPITOLUL IV Finantarea

Art. 12.- Finantarea proiectdrii i executdrii lucréarilor de interventie prevazute la art.6
se asigurd, pe cheltuiala proprie, de cétre detinatorii constructiilor prevazute la art.1
alin.(3).

Art. 13.- (1) Prin exceptie de la prevederile art.12, autorititile administratiei publice
locale pot asigura prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceastd
destinatie:

a) preluarea partiald sau integrald a cheltuielilor aferente lucrdrilor de interventie
corespunzitoare cotei proprietarului/proprietarilor din blocurile de locuinte aflat/aflati in
imposibilitate de a asigura sumele ce ii/le revin, la cererea acestuia/acestora, ca masuri
de protectie sociald, dacd proprietarul/proprietarii fac dovada ci realizeazi venituri
medii nete lunare pe membru de familie sub cistigul salarial mediu net lunar pe
economie;

b) preluarea integrald a cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie in situatia
prevazuta la art.9 alin.(2), in conditiile legii.

(2) Conditiile de selectie si de preluare a cheltuielilor pentru aplicarea prevederilor
alin.(1), precum i mésurile necesare in vederea recuperdrii de la detinitorii notificati a
cheltuielilor efectuate de la bugetul local se stabilesc si se aprobid prin hotirire a
consiliului local.

Art. 14.- La termenele prevdzute de legislatia in vigoare privind finantele publice
locale, autoritdtile administratiei publice locale stabilesc, in cadrul programelor
multianuale, necesarul de alocatii de la bugetul local pentru finantarea cheltuielilor
prevazute la art.13.

Art. 15.- Prin exceptie de la prevederile art.12, autorititile administratiei publice
centrale cu atributii in domeniul dezvoltarii regionale si turismului, precum si al culturii
s$i patrimoniului national, prin programe specifice aprobate in conditiile legii, la
solicitarea autoritdtilor administratiei publice locale, pot asigura de la bugetul de stat
prin bugetele ordonatorilor principali de credite, in limita fondurilor aprobate anual cu
aceastd destinatie, preluarea partiald sau integrald a cheltuielilor aferente lucririlor de
interventie care se executd la anvelopele constructiilor declarate monumente istorice,
aflate in zone protejate sau in zonele de protectie a monumentelor istorice aflate pe lista
patrimoniului mondial UNESCO, in conditiile legilatiei in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice.

CAPITOLUL V Obligatii si raspunderi

Art. 16.- Consiliul local aproba, la propunerea primarului, programul multianual
privind cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a constructiilor prin reabilitarea
structural-arhitecturald a anvelopelor acestora si listele de inventariere prevazute la art.5
alin.(2), precum si mésurile prevazute la art.9 alin.(2).

Art. 17.- Primarul, in aria sa de competentd, are urmétoarele obligatii:

a) realizeaza identificarea si inventarierea constructiilor prevazute la art.1 alin.(3) si a
detinédtorilor acestora;



b) notificd detindtorii constructiilor inventariate asupra obligatiilor care le revin
pentru cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a constructiilor prin executarea
lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopelor
acestora, precizdnd conditiile, masurile si termenele, precum si raspunderile
detinatorului si sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii / indeplinirii
necorespunzatoare a obligatiilor;

¢) monitorizeazi §i controleazd modul de realizare a lucrarilor de interventie de citre
detinatorii notificati, pe toatd durata executarii masurilor notificate;

d) autorizeaza executarea lucrérilor de interventie, in conditiile legii;

e) participa la receptia la terminarea lucrérilor;

f) in situatia prevazutd la art.13 alin.(1) lit.b) contracteaza, potrivit prevederilor legale
in vigoare, proiectarea si executarea lucrarilor de interventie, efectueazi receptia la
terminarea lucrarilor, transmite detinatorilor documentele care completeazi cartea
tehnica a constructiei si asigurd recuperarea cheltuielilor de la detindtorii notificati,
pana la data receptiei finale a lucrérilor de interventie;

g) in situatia prevazuta la art.13 alin.(1) asigurd controlul utilizirii eficiente a
fondurilor alocate si raspunde In conditiile legii pentru necesitatea si oportunitatea
sumelor, precum si pentru realitatea, exactitatea si legalitatea sumelor cheltuite in
scopul pentru care au fost alocate.

Art. 18.- (1) Detinatorii de constructii notificati:

a) 151 dau acordul, ori dupa caz, hotardsc in conditiile legii, realizarea masurilor
notificate prevazute la art.8 lit.c);

b) asigura sursa de finantare necesard pentru realizarea masurilor notificate;

¢) contracteazi proiectarea §i executarea lucrarilor de interventie, in conditiile legii;

d) organizeaza receptia la terminarea lucrarilor, precum i receptia final3 la sfarsitul
perioadei de garantie de 3 ani, si completeaza cartea tehnicd a constructiei cu
documentele aferente lucrdrilor de interventie executate.

CAPITOLUL VI - Sanctiuni

Art. 19.- (1) Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor care
revin detinatorilor notificati cu privire la realizarea lucrdrilor de interventie pentru
reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopelor constructiilor inventariate, se constati
de catre organul cu atributii de control al autoritatii administratiei publice locale, in
limita competentelor care ii revin, la expirarea termenului comunicat detindtorului prin
notificarea prevazuta la art.8 lit.b) si, dupé caz, a termenului prevazut la art.9 alin.(1) si
se consemneaza in procesul-verbal de constatare.

(2) Persoanele vinovate de incélcarea obligatiilor stabilite de prezenta lege se
sanctioneazd in functie de gravitatea faptei, inclusiv prin sesizarea instantelor de
judecata.

Art. 20.- In toate cazurile in care neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare
de catre detinatorii notificati a obligatiilor care le revin cu privire la realizarea lucrarilor
de interventie la constructiile detinute a produs distrugeri de bunuri materiale, vatimari
corporale grave ale persoanelor sau ucidere din culpa, fapta de neindeplinire sau
indeplinire necorespunzitoare constituie infractiune in sensul prezentei legi si se
pedepseste conform legii penale.



Art. 21.- (1) Urmatoarele fapte constituie contraventii si se sanctioneazi dupd cum
urmeaza:

a) nerespectarea obligatiei prevazute la art.17, lit.a) se sanctioneazi cu amendi de la
10.000 let 1a 15.000 lei;

b) nerespectarea obligatiilor prevazute la art.17, lit.b) se sanctioneazi cu amendi de
la 8.000 lei la 10.000 lei;

c) nerespectarea obligatiilor prevazute la art.18, lit.a), b) si ¢) se sanctioneazi cu
amenda de la 5.000 le1 1a 10.000 lei;

d) nerespectarea obligatiei prevazute la art.18, lit.d) se sanctioneazi cu amenda de la
2.000 lei la 5.000 Iei.

(2) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre organele cu
atributii de control ale primdriilor municipiilor, oraselor si sectoarelor Municipiului
Bucuresti, precum si, dupd caz, ale consiliilor judetene sau ale comunelor, in cazul
detindtorilor de constructii notificati, respectiv de cétre prefecti, in cazul autoritatilor
administratiei publice locale.

Art. 22.- Prevederile referitoare la constatarea si sanctionarea contraventiilor din
prezenta lege se completeaza cu dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind
regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea
nr.180/2002, cu modificérile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL VI Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 23.- In termen de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, primarii
municipiilor, oraselor si sectoarelor Municipiului Bucuresti, precum si dupi caz ai
comunelor, finalizeazd identificarea si inventarierea constructiilor previzute la art.1
alin.(3), precum si a detinatorilor acestora.

Art. 24.- (1) In situatia previzuti la art.11 alin.(2):

a) certificatul de urbanism si autorizatia de construire pentru executarea lucririlor de
interventie se elibereaza, in regim de urgenta, cu scutire de taxd, prin derogare de la
prevederile legale in vigoare;

b) autorizatia de construire se emite fird prezentarea extrasului de plan cadastral si
extrasului de carte funciard de informare, prin derogare de la prevederile art.1 si
art.7 alin.(1) lit.b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) Acordul primarului prevézut la art.9 alin.(1) se emite cu titlu gratuit, in cel mult
10 zile de la data inregistrarii solicitérii depuse la primarie de citre detinitorul notificat.

(3) Avizul tehnic prealabil prevazut la art.11 alin.(9) se emite cu titlu gratuit, in cel
mult 15 zile de la inregistrarea documentatiei tehnice depuse la primirie de citre
detinatorul notificat.

Art. 25.- (1) Pentru lucrérile de interventie prevazute in prezenta lege, prin derogare
de la prevederile legale in vigoare, detindtorii constructiilor prevazute la art.1 alin.(3) nu
vireaza cota de 0,7% si cota de 0,1% dupa caz, cétre Inspectoratul de Stat in Constructii,
precum si cota de 0,5% citre Casa Sociald a Constructorului, din cheltuielile cu lucririle
de interventie.

(2) Taxa pe valoarea adiugatd aplicatd asupra pretului materialelor de constructii
puse in opera si respectiv asupra manoperei aferente executarii lucrarilor de constructii
se recupereaza In procent de 50%, in conditiile legii, de catre detindtori, in calitate de
beneficiari ai lucrarilor de interventie.



(3) Detindtorii care realizeaza lucrarile de interventie in conditiile prezentei legi, sunt
scutiti de la plata impozitului pe clddiri datorat pentru anul fiscal in care a fost efectuati
receptia la terminarea lucrarilor.

Art. 26. — (1) Autoritdtile administratiei publice locale someazid in scris, cu
confirmare de primire, pe detinitorii notificati, aflati in situatia prevazuti la art. 9 alin.
(2), sd restituie sumele platite pentru contractele de proiectare si executie a lucrarilor de
interventie mentionate la art. 17 lit. f).

(2) Somatia prevazutd la alin. (1) constituie titlu executoriu si este comunicati, in
cazul in care suma nu poate fi recuperatd prin plata voluntarid sau deducere, de citre
autoritdfile administratiei publice locale organelor teritoriale subordonate Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald care vor duce la indeplinire masurile asiguratorii si
vor efectua procedura de executare silitd pentru recuperarea sumelor plitite, in
conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(3) Sumele recuperate potrivit alin. (1)-(2) se vireazi in conturile comunicate de
cdtre autoritatile administratiei publice locale si constituie venituri la bugetele locale.

Art. 27.- Prezenta lege intra in vigoare la 30 de zile de la data publicarii in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I.
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EXPUNERE DE MOTIVE

1. Titlul proiectului de act normativ

privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a constructiilor

LEGE

2. Motivele emiterii actului normativ

1.Descrierea
situatiei
actuale

In Programul de Guvernare 2009 — 2012, aprobat prin Hotararea
Parlamentului nr. 31/2008 la Capitolul 16 ,, Politici de dezvoltare regionald,
infrastructurd publica de interes local si turism”, subcapitolul ,,Politici in
sectorul constructii” este inscris obiectivul de guvernare ,,Normalizarea
pietei - calitatea in constructii - sisteme de certificare”, iar la Capitolul 18
, Protectia mediului inconjurdtor”, este inscris obiectivul de guvernare
,Cresterea calitétii vietii §i a mediului in comunititile umane”.

Situatia existentd

In contextul manifestirii din ce in ce mai violente a fenomenelor
meteorologice, urmare schimbdrilor climatice mondiale, existd un consens
al specialistilor in domeniul constructiilor §i mediului, cu privire la
vulnerabilitatea crescdndd a fondului construit existent la factorii de risc
naturali §i antropici.

Datoritd vechimii fondului construit existent se constati o crestere
ingrijordtoare a accidentelor grave provocate de desprinderea / prabusirea
unor elemente de constructie de la nivelul fatadelor si invelitorilor/teraselor
cladirilor care, prin nivelul avansat de degradare, pun in pericol siguranta si
sdndtatea populatiei.

Totodatd, nivelul avansat de degradare a anvelopelor constructiilor
genereaza:

- scdderea calitatii arhitectural-ambientale a cadrului urban construit,

- scaderea calitdtii mediului si vietii in comunitate,

- diminuarea interesului social, economic si turistic in si pentru zonele
afectate,

- reducerea pana la disparitie a specificitatii cadrului urban construit.

Din punct de vedere social §i urbanistic, existid semnale alarmante privind
neaplicarea in practicdi a masurilor de interventie pentru repararea /
reabilitarea anvelopelor constructiilor care prezinti un nivel ridicat de
degradare si care, in marea majoritate a cazurilor, sunt amplasate in zone
centrale, istorice, dens populate si de interes turistic ale localititilor, fapt de
naturd sa genereze un real pericol public si sd afecteze pe termen lung
dezvoltarea teritoriald durabild a localitétilor conform strategiei si planurilor
de dezvoltare urbana aprobate la nivelul localitatilor.

In acest context, este imperativ necesard reglementarea prin lege a
masurilor de crestere a calitafii arhitectural-ambientale a constructiilor, in
sarcina autoritatilor administratiei publice locale si a detinitorilor cu orice
titlu ai constructiilor care prezintd un nivel avansat de degradare a
anvelopelor, pe baza proiectelor tehnice si detaliilor de executie elaborate pe
baza concluziilor notelor tehnice de constatare si, dupd caz, a proiectelor
initiale de arhitecturd existente la cértile tehnice ale contructiilor.




Astfel, lucrdrile de interventie asupra anvelopelor constructiilor, pe langi
actiunea beneficd de eliminare a pericolului public pe care il prezinta riscul
de prabusire a unor elemente constructive ori ornamentale degradate,
»asaneazd” urbanistic, estetic §i functional zona, creazi puncte de interes
local pentru comunitate §i polarizeaza activititile si serviciile de interes
public.

2.
Schimbéri
preconizate

Din analiza situatiei existente a constructiilor degradate a devenit necesari
promovarea unui proiect de act normativ prin care si se stabileasca actiunile
necesare pentru cresterea calitdfii arhitectural-ambientale a constructiilor
care prezintd un nivel avansat de degradare, prin reabilitarea structural-
arhitecturald a anvelopelor acestora.

Domeniul de aplicabilitate al actului normativ il constituie toate categoriile
de constructii, indiferent de tipul de proprietate, ori de amplasare in cadrul
localitatii.

Prevederile proiectului de act normativ nu se aplica:

a) constructiilor expertizate tehnic i incadrate in clasa I de risc seismic, in
conditiile legislatiei privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente;

b) cladirilor de locuit multietajate incadrate prin raport de expertizi
tehnicd in clasa I de risc seismic §i care prezinta pericol public;

c) blocurilor de locuinte reabilitate termic sau inscrise in programele locale
pentru executarea lucrdrilor de reabilitare termicd in conditiile legislatiei
privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.

Prin proiectul de act normativ sunt stabilite obligatiile si rdspunderile care
revin autoritétilor administratiei publice locale si detinatorilor de orice fel ai
constructiilor: proprietari / administratori, persoane fizice si/sau juridice.

Astfel:

1. Consiliul local, in aria sa de competenti;

- aprobd prin hotédrdre programul multianual si listele de inventariere a
constructiilor care intrd sub incidenta prevederilor prezentei legi, precum si a
detindtorilor acestora;

- aprobd in conditiile legii preluarea partiald sau totald la bugetul local a
cheltuielilor aferente lucrérilor de interventie, in limita fondurilor alocate
anual cu aceastd destinatie.

2. Primarii, in aria lor de competenti:

- realizeazd identificarea §i inventarierea constructiilor si a detinitorilor
acestora;

- notificd detindtorii constructiilor inventariate asupra obligatiilor care le
revin, precizand conditiile, masurile §i termenele, raspunderile detinitorului
si sanctiunile aplicabile;

- monitorizeaza si controleazd modul de realizare a lucrarilor de interventie
de cétre detinatorii notificati;

- autorizeazd executarea lucrdrilor de interventie, in conditiile legii;

- participd la receptia la terminarea lucririlor.




Proiectul de lege reglementeaza i situatia in care detindtorul notificat nu
executd lucrérile, caz in care autoritatea administratiei publice locale poate
decide prin hotirdre a consiliului local preluarea integrald/partiald a
cheltuielilor aferente lucrérilor de interventie, contracteaza in conditiile legii
proiectarea §i executarea acestora, efectueazid receptia la terminarea
lucrdrilor, transmite detindtorilor documentele care completeazi cartea
tehnicd a constructiei si asigurd recuperarea cheltuielilor de la detinitori,
péand la data receptiei finale a lucrarilor de interventie (in termen de trei ani
de la receptia la terminarea lucrarilor).

Ca masurd de protectie sociald, primarul poate propune consiliului local
preluarea partialda sau integrald a cheltuielilor aferente lucrdrilor de
interventie corespunzitoare cotei proprietarului / proprietarilor din blocurile
de locuinte aflat/aflati in imposibilitate de a asigura sumele ce ii/le revin, la
cererea acestuia/acestora, dacd proprietarul / proprietarii fac dovada ci
realizeazd venituri medii nete lunare pe membru de familie sub castigul
salarial mediu net lunar pe economie.

Autoritatea administratiei publice locale asigurd controlul utilizirii
eficiente a fondurilor alocate si raspunde in conditiile legii.

De asemenea, in situatia in care lucrarile de interventie se executi la
anvelopele constructiilor declarate monumente istorice, aflate in zone
protejate sau in zonele de protectie a monumentelor istorice aflate pe lista
patrimoniului mondial UNESCO, in conditiile legilatiei in vigoare privind
protejarea monumentelor istorice, autorititile administratiei publice centrale
cu atributii in domeniul dezvoltarii regionale i turismului, precum si al
culturii §i patrimoniului national, prin programe specifice aprobate in
conditiile legii, la solicitarea autoritatilor administratiei publice locale, pot
asigura de la bugetul de stat prin bugetele ordonatorilor principali de credite,
in limita fondurilor aprobate anual cu aceasti destinatie, preluarea partiald
sau integrala a cheltuielilor aferente.

3. Detinitorii constructiilor inventariate, in baza notificarilor primite,
au urmatoarele obligatii:
- 1si dau acordul, ori dupd caz, hotarasc in conditiile legii, realizarea
masurilor notificate;
- asigurd sursa de finantare necesara pentru realizarea miasurilor notificate;
- contracteazd proiectarea §i executarea lucrarilor de interventie, in
conditiile legii;
- organizeaza receptia la terminarea lucrérilor, precum si receptia finald la
sfargitul perioadei de garantie de 3 ani, si completeazi cartea tehnicd a
constructiei cu documentele aferente lucrérilor de interventie executate.

Totodatd, prin proiectul de lege se stabilesc:

- categoriile de lucrari de interventie necesare reabilitarii structural-
arhitecturale exterioare a constructiilor,

- termenele de executare a acestora,

- sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii sau indeplinirii
necorespunzitoare a obligatiilor care revin autorititilor administratiei
publice locale si detinétorilor constructiilor care fac obiectul legii,




- facilitdtile acordate detindtorilor cu privire la scutirea de la plata cotelor
de 0,7% si 0,1% datorate cétre ISC, precum si de 0,5% datoratd catre Casa
Sociald a Constructorului, a impozitului pe clidire in anul fiscal in care a
fost efectuatd recepfia la terminarea lucrdrilor executate in conditiile
prezentei legii, precum si la reducerea cu 50% a TVA aferente materialelor
si manoperei inglobate in pretul lucrarilor;

- modalitatea de recuperare a sumelor avansate de autoritatea locald, in
numele si pe cheltuiala detinatoriilor notificati, prin somarea acestora si,
dupé caz, prin comunicarea somatiei la Agentia Nationald de Administrare
Fiscald, in vederea executdrii silite a debitorilor, in conditiile legii. Sumele
recuperate se fac venit la bugetul local.

3. Alte
informatii

Nu este cazul.

3. Impactul socio-economic

1.Impactul macroeconomic | Prezentul proiect de lege nu se referd la acest subiect.

1'. Impactul asupra mediului | Prezentul proiect de lege nu se refera la acest subiect.

concurential si domeniului
ajutoarelor de stat

2.Impactul asupra mediului | Prezentul proiect de lege are impact benefic din punct de

de afaceri vedere al mediului de afaceri prin cresterea atractivitatii
economice / turistice a zonelor reabilitate.
3. Impactul social Prezentul proiect de lege are impact benefic din punct de

vedere social prin cresterea calitdtii vietii comunitatii si a
cadrului urban construit.

4 Impactul asupra mediului | Prezentul proiect de lege are impact benefic din punct de

vedere al protectiei mediului prin ,,asanarea” cadrului urban
construit.

5.Alte informatii Nu au fost identificate.

4. Impactul financiar asupra bugetului general consolidat,

atdt pe termen scurt, pentru anul curent, cét si pe termen lung (pe 5 ani)

. ) Anul Urmatorii 4 | Media pe 5
Indicatori ! .
curent ani ani
1 2 3/4[5]6 7
1. Modificéri ale veniturilor bugetare plus/minus, Prezentul proiect de lege nu se

din care;

a) buget de stat, din acesta:
(i) impozit pe profit
(11) impozit pe venit
b) bugete locale
(1) impozit pe profit
c) bugetul asigurarilor sociale de stat
(i) contributii de asigurari

referd la acest subiect.

2. Modificéri ale cheltuielilor bugetare plus/minus, Prezentul proiect de lege nu se

din care:

a) buget de stat, din acesta:
(1) cheltuieli de personal
(i1) bunuri si servicii

refera la acest subiect.




b) bugete locale
(1) cheltuieli de personal
(ii) bunuri si servicii
c) bugetul asigurdrilor sociale de stat:
(i) cheltuieli de personal
(ii) bunuri i servicii

3. Impact financiar plus/minus, din care:
a) buget de stat”
b) bugete locale

Prezentul proiect de lege nu se
refera la acest subiect.

4. Propuneri pentru acoperirea cresterii cheltuielilor
bugetare

Prezentul proiect de lege nu se
referd la acest subiect.

5. Propuneri pentru a compensa reducerea
veniturilor bugetare

Prezentul proiect de lege nu se
referd la acest subiect.

6. Calcule detaliate privind fundamentarea
modificérilor veniturilor si/sau cheltuielilor bugetare

Prezentul proiect de lege nu se
referd la acest subiect.

7. Alte informatii

Nu este cazul

5. Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

1.Masuri normative necesare pentru aplicarea
prevederilor proiectului de act normativ:

a) acte normative in vigoare ce vor fi modificate
sau abrogate, ca urmare a intrarii in vigoare a
proiectului de act normativ,

b)acte normative ce urmeazi a fi elaborate in
vederea implementdrii noilor dispozitii.

Prezentul proiect de lege nu se refera
la acest subiect.

2.Conformitatea proiectului de act normativ cu
legislatia comunitard in cazul proiectelor ce
transpun prevederi comunitare

Prezentul proiect de lege nu se refera
la acest subiect.

3.Misuri normative necesare aplicarii directe a
actelor normative comunitare

Prezentul proiect de lege nu se refera
la acest subiect.

4.Hotarari ale Curtii de Justitie a Uniunii Europene

Prezentul proiect de lege nu se referad
la acest subiect.

5.Alte acte normative si/sau documente
internationale din care decurg angajamente

Prezentul proiect de lege nu se refera
la acest subiect.

6.Alte informatii

Nu au fost identificate

6. Consultérile efectuate In vederea elaborarii proiectului de act normativ

l.Informatii privind procesul de consultare cu
organizatii neguvernamentale, institute de cercetare
si alte organisme implicate

Prezentul proiect de lege a fost
publicat pe pagina de internet a
Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului, In vederea consultirii
publice. De asemenea, in etapa de
claborare autoritdtile administratiei
publice locale au fost invitate si
analizeze §i sd transmitd puncte de
vedere asupra prezentului proiect de
act normativ.




2.Fundamentarea alegerii organizatiilor cu care a
avut loc consultarea, precum si a modului in care
activitatea acestor organizatii este legatd de obiectul
proiectului de act normativ.

Nu este cazul

3. Consultdrile organizate cu  autorititile
administratiei publice locale, in situatia in care
proiectul de act normativ are ca obiect activitati ale
acestor autoritdti, in conditiile Hotararii Guvernului
nr.521/2005 privind procedura de consultare a
structurilor asociative ale autoritatilor administratiei
publice locale la elaborarea proiectelor de acte
normative

Proiectul de lege a fost supus
dezbaterii si a fost avizat de citre
Comisia de Dialog Social din cadrul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

4.Consultarile desfasurate in cadrul consiliilor
interministeriale, in conformitate cu prevederile
Hotérdrii Guvernului nr.  750/2005 privind
constituirea consiliilor interministeriale
permanente, cu modificdrile si completarile
ulterioare

Prezentul proiect de leged nu se
referd la acest subiect.

5. Informatii privind avizarea de cétre:
a) Consiliul Legislativ
b) Consiliul Suprem de Aparare a Tarii
c¢) Consiliul Economic si Social
d) Consiliul Concurentei
e) Curtea de Conturi

Avizul Consiliului Legislativ.

6.Alte informatii

Nu au fost identificate.

7. Activitati de informare publica privind elaborarea
si implementarea proiectului de act normativ

1.Informarea societitii civile cu privire la necesitatea | Au fost iIntreprinse demersurile

elabordrii proiectului de act normativ

legale prevazute de art.7 alin.(1)
din Regulamentul privind

procedurile, la nivelul
Guvernului, pentru elaborarea,
avizarea si prezentarea

proiectelor de documente de
politici publice, a proiectelor de
acte normative, precum §i a altor
documente, in vederea adoptarii /
aprobarii, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 561/2009.

2.Informarea societitii civile cu privire la eventualul

impact asupra mediului in urma implementarii

proiectului de act normativ, precum gi efectele asupra

sanatatii i securitdtii cetatenilor sau diversitatii
biologice.

Nu este cazul

3.Alte informatii

Nu au fost identificate.




8. Misuri de implementare

1.Masurile de punere in aplicare a proiectului de act normativ
de catre autorititile administratiei publice centrale si/sau
locale - infiintarea unor noi organisme sau extinderea
competentelor institutiilor existente.

Prezentul proiect de lege
nu se referdi la acest
subiect.

2. Alte informatii

Nu au fost identificate.

Pentru considerentele de mai sus a fost elaborat prezentul proiect de ,LEGE privind
masuri de crestere a calitatii arhitectural - ambientale a constructiilor”, care in
forma prezentatd a fost avizat de ministerele interesate si de Consiliul Legislativ si pe

care il supunem spre adoptare.

Ministrul dezvoltarii regionale si turismului

Elena Gabriela UDREA

AVIZAM FAVORABIL,

Ministrul Finantelor Publice,

Gheorghe IALOMITIANU

Ministrul Administratiei si Internelor,

Vasile BLAGA

Ministrul Culturii si Patrimoniului National,

Kelemen HUNOR

Ministrul Justitiei,

Catalin Marian PREDOIU




